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festgestelit wurde, daB3 die Ausfiihrung des Vorhabens der erteilten
Bewilligung entspricht. Sie kann bei geringfligigen Abweichungen
unter Bedingungen und Auflagen erteilt werden, wenn die Abwei-
chungen nicht den gesundheits-, feuer- oder baupolizeilichen Zu-
stand betreffen. )

(2) Eine Beniitzungsbewilligung kann auch fiir einen Teil eines
Bauwerks erteilt werden, wenn dieser fiir sich allein dem bewillig-
ten Verwendungszweck und den Vorschriften dieses Gesetzes,
insbesondere den technischen Bauvorschriften, den Bestimmun-
gen zum Schutze des Orts- und Landschaftsbildes und dem Be-
bauungsplan entspricht. Soweit es notwendig ist, um Gefahren
gesundheits-, feuer- oder baupolizeilicher Natur sowie nachteilige
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu vermeiden, ist
die Teilbeniitzungsbewilligung unter Auflagen zu erteilen. In einem
solchen Falle ist sie mit hdchstens einem Jahr zu befristen und darf
sie iber die flinfjihrige Frist fiir die Vollendung des Vorhabens
hinaus nur zugleich mit einer Verléngerung der letzteren gewihrt
werden.

(3) Bauwerke oder Teile von soichen diirfen vor Erteilung der
Bentitzungsbewilligung nicht in Verwendung genommen werden.
Sie diirfen nur zu den in der Bewilligung bezeichneten Zwecken
verwendet werden.

Abschnitt VIII
Bauliberwachung

§ 112
Vermeidung und Behebung von Baugebrechen

(1) Der Eigentiimer eines Bauwerks hat dafiir zu sorgen, daB diese
in einem der Bewilligung entsprechenden Zustand erhalten wird.
Er hat Baugebrechen, durch welche die Standfestigkeit, die duBere
Gestaltung, der Brandschutz oder die Sicherheit von Personen und
Sachen beeintrdchtigt werden kénnen, zu beheben.

(2) Kommt der Eigentiimer eines Bauwerks seiner Verpflichtung
nach Abs. 1 nicht nach, hat die Baubehdrde nach Durchfiihrung
einer mundfichen Verhandlung, die mit einem Augenschein an Ort
und Steile zu verbinden ist, unter Gewéhrung einer angemessenen
Frist die Behebung des Baugebrechens zu verfiigen. Von der
Aufnahme des Beweises durch Sachverstindige kann nicht abge-
sehen werden. Lassen sich Ursache und Umfang eines Baugebre-
chens nicht durch den bloBen Augenschein feststellen, hat die
Baubehdrde die Vornahme von Untersuchungen und die Vorlage
von Gutachten zu verlangen.



§ 109
Baumangel

(1) Werden bei einer Uberpriifung Méngel festgestellt, hat die
Baubehdrde deren Behebung innerhalb einer angemessenen Frist
anzuordnen oder auch die Fortsetzung der Arbeiten an den davon
betroffenen Teilen des Vorhabens zu untersagen.

(2) Werden die Méngetl innerhalb dieser Frist nicht behoben, kann
die Baubehdrde die Beseitigung der mangelhaften Teile oder des
ganzen Bauwerks und die Herstellung des urspriinglichen Zustan-
des verfligen.

(3) Die Baubehdrde hat die Fortsetzung der Arbeiten zu untersa-
gen, wenn ein Vorhaben, das einer Bewilligung bedarf, ohne
Bewilligung ausgefiihrt wird. Kann eine nachtrégliche Bewilligung
nicht erteilt werden, hat die Baubehérde die Herstellung des ur-
spriinglichen Zustandes zu verfligen.

(4) Die Baubehdrde hat die Fortsetzung der Arbeiten zu untersa-
gen und die Herstellung des konsensméfigen Zustandes zu ver-
figen, wenn Abweichungen, die einer Bewilligung bedlrfen, nach-
traglich nicht bewilligt werden kdnnen.

§ 110
Endbeschau

(1) Der Bewilligungsinhaber hat der Baubehérde in den Fallen der
§§ 92 und 93 die Vollendung der Ausfiihrung des Vorhabens
anzuzeigen. In den Fillen des § 92 Abs. 1 Z. 1, 2, 4, 5 und 6 hat
" ergleichzeitig den Antrag auf Erteilung der Beniitzungsbewilligung
zu stellen, ausgenommen der Fail des § 100 Abs. 8. Nach der Art
des Vorhabens sind der Anzeige Rauchfang- und sonstige tech-
nische Befunde (Gas- und Elektroinstallationen u. dgl.} anzuschlie-
Ben.

{2) Die Baubehdrde hat in den Féllen der §§ 92 Abs. 1 sowie 93
Z. 1 und 2 zur Endbeschau eine miindliche Verhandlung abzuhal-
ten, die mit einem Augenschein an Ort und Stelle zu verbinden ist.
Von der Aufnahme des Beweises durch Sachverstdndige kann
nicht abgesehen werden. § 99 Abs. 1 dritter Satz gilt sinngeman.

(3) Die Baubehdrde hat bei der Endbeschau die Ubereinstimmung
mit der Bewilligung zu liberpriifen.

§ 111
Beniitzungsbewilligung

(1) in den Féllen des § 92 Abs. 1 Z. 1, 2, 4, 5und 6 hat die Behdrde
die Beniitzungsbewilligung zu erteilen, wenn bei der Endbeschau
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(3) Den Organen der Baubehdrde und den beauftragten Sachver-
standigen ist zur Uberwachung des Bauzustandes und der Einhal-
tung anderer Verpflichtungen aus diesem Gesetz der Zutritt zu
allen Teilen der Bauwerke an Werktagen zur Tageszeit, bei Gefahr
im Verzug auch an Sonn- und Feiertagen sowie wahrend der
Nachtzeit zu gestatten.

(4) Der Eigentimer, sein Bevollmachtigter, der Hausbesorger und
die Mieter oder andere Benitzer sind verpflichtet, alle Auskinfte
zu ereilen, deren die Baubehérde zur Vollziehung dieses
Gesetzes bedarf.

§ 113
Baubehordliche MaBnahmen

(1) Die Baubehorde hat alle SicherungsmaBnahmen, die zum
Schutz von Personen und Sachen erforderlich sind, insbesondere
die Radumung von Gebauden oder Teilen von solchen, anzu-
ordnen.

(2) Die Baubehérde hat den Abbruch eines Bauwerks anzuordnen,
wenn

1. mehr als die Halfie des voll ausgebauten umbauten Raumes
eines Gebiudes durch Baugebrechen unbenttzbar gewor-
den ist, gesundheits-, bau- oder feuerpolizeiliche Mi3stéande
vorliegen und der Eigentimer innerhalb derihm geman § 112
Abs. 2 gewahrten Frist die MiBstande nicht behoben hat oder

2. die Behebung des Baugebrechens unwirtschattlich ist und
der Eigentimer innerhalb der ihm geméaB § 112 Abs. 2
gewahnten Frist die Mi3stédnde nicht behoben hat oder

3. fGr das Bauwerk keine baubehérdliche Bewilligung vorliegt
und

a) die fehlende Bewilligung nicht erteilt werden darf, weil das
Bauvorhaben nicht zulassig ist oder

b) der Eigentimer den fir die fehlende Bewilligung erfordetr-
lichen Antrag nicht innerhalb der von der Baubehdérde
bestimmten Frist ab der Zustellung der Aufforderung hiezu
eingebracht hat.

(2a) Die Anordnung des Abbruches eines wegen Widerspruches
zum Flidchenwidmungsplan nicht genehmigungsféhigen Gebau-
des hat zu entfallen, wenn
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O das Gebdude vor dem 29. Juni 1995 soweit fertiggestellt wurde,
daB3 der Grundri3 und der beabsichtigte Verwendungszweck
erkennbar war;

O die Ausfihrung gemédf3 dem beabsichtigten Verwendungs-
zweck den im Zeifpunkt des Baubeginns geltenden bautech-
nischen Vorschriften entspricht oder

O das Gebdude innerhalb angemessener Frist jedoch ldngstens
innerhalb eines Jahres fertiggestelit bzw. den bautechnischen
Vorschriften ohne Durchfihrung eines Zubaues angepaf3t wird:

O fir das Grundstick kein Bauverbot gemaf3 § 20 Abs. 2 Z. 3
besteht und

O biszum 31. Dezember 1999 ein Antrag geméf Abs. 2b gestelft
wird.

(2b} Das Zutreffen dieser Voraussetzungen ist von der Bau-
behdrde mittels Feststellungsbescheid ber Antrag festzustellen.
Diesem Antrag sind die erforderlichen Antragsbeilagen (§§ 96
und 97) anzuschlief3en.

Der Zeitpunkt des Baubeginns ist der Baubehdrde nachzuweisen.
Dem Feststellungsbescheid hat die Durchfihrung eines Orts-
augenscheines unter Beiziehung von Sachverstindigen und
Anrainern voranzugehen. Anrainer haben Parteistellung im
Rahmen des § 118 Abs. 8 und 9. _

Dieser Bescheid berechtigt zur Beniitzung des Gebdudes und gilt
nicht als baubehdrdiiche Bewilligung. Eine zukinftige Instand-
setzung solcher Gebéude ist nur im Rahmen des § 92 Abs. 1 Z, 4,
sonstige Verdnderungen sind nur im Rahmen des § 95 zuldssig.

(2c) Ein Antrag nach Abs. 2b kann nicht mehr gestellt werden,
wenn von der Baubehdrde bereits um die Vollstreckung eines
Abbruchbescheides angesucht wurde.

(3) Wenn ein Vorhaben, das einer Bewilligung nach § 93 Z. 1 oder
2 bedurft hitte, ohne diese Bewilligung ausgefiihrt und dadurch
eine erhebliche Stérung des Orts- und Landschaftsbildes verur-
sacht wurde, dann hat die Baubehorde dem Eigentiimer des
betroffenen Grundstiickes die zur Behebung der Stérung des Orts-
und Landschaftsbildes erforderlichen MaBnahmen aufzutragen.

(4) Wenn es zur Vermeidung von Gefahren fir Personen und
Sachen oder von unzumutbaren Belastigungen notwendig ist, hat
die Baubehdrde eine Nutzung eines Bauwerks zu einem anderen
als dem bewiligten Verwendungszweck mit Bescheid zu
verbieten.



§ 113a
Baubehdrdliche MaBnahmen hinsichtlich der Verwendung
von Bauwerken

(1) Die Baubehorde hat den Eigentimer eines Bauwerks mit
Bescheid aufzufordern, innerhalb einer angemessenen Frist eine
Bewilligung der Anderung des Verwendungszweckes zu bean-
tragen oder aberim Falt des Abs. 2 Z. 3 allenfalls auch die bewilligte
Verwendung dieses Bauwerks zu beginnen. Dies ist nur zulassig,
wenn die Voraussetzungen der Abs. 2 und 3 gegeben sind.

(2) Die Aufforderung nach Abs. 1 darf nur erfolgen, wenn die von
der Baubehdrde bewilligte Verwendung des Bauwerks

1. nachiriglich unmittelbar durch Rechtsvorschriften verboten
wurde,

2. nachtraglich tatséchlich unméglich geworden ist, oder

3. vom Eigentimer offensichtlich nicht mehr beabsichtigt
worden ist; dies ist jedenfalls anzunehmen, wenn das
Bauwerk wahrend der letzten 10 Jahre (berhaupt nicht oder
nicht wie bewilligt verwendet wurde.

(3) Uberdies darf die Aufforderung nach Abs. 1 nur dann erfolgen,
wenn der Umstand, da3 das Bauwerk besteht, ohne verwendet zu
werden, 6ffentlichen Interessen erheblich widerspricht.

Als dffentliche Interessen kammen insbesondere in Betracht:

1. Raumordnungsinteressen, insbesondere das Interesse an
einer positiven Entwicklung der Region in wirtschafilicher,
sozialer und kultureller Hinsicht,

2. das Interesse an einem dem jeweiligen Flachenwidmungs-
plan entsprechenden Zustand,

3. der Umweltschutz,
4. der Naturschutz.

(4) Kommt der Eigentimer eines Bauwerks der Aufforderung nicht
fristgeman nach oder kann die beantragte Anderung des Verwen-
dungszweckes nicht bewilligt werden, dann hat die Baubehérde
den Abbruch des Bauwerks anzuordnen.
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§ 114
Sofortmalnahmen

(1) Bei Gefahr im Verzug hat die Baubehdrde die unbedingt not-
wendigen SicherungsmaBnahmen auch ohne Anhdrung auf Ge-
fahr und Kosten des Eigentiimers anzuordnen. '

(2) Bei Gefahr im Verzug hat jeder nach den geltenden Rechtsvor-
schriften Befugte (iber Auftrag der Baubehérde gegen angemes-
sene Vergiitung und volle Schadloshaltung Baugebrechen unver-
zliglich zu beheben oder SicherungsmaBnahmen vorzunehmen.
Die Héhe der Vergiitung ist binnen zwei Wochen nach Abschlu3
der Arbeiten von der Baubehdrde festzusetzen und zu leisten.

(3) Die Baubehdrde kann die gemé Abs. 2 entstandenen Kosten
dem Eigentiimer bescheidmaBig zur Erstattung vorschreiben.
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