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3) Fassung dieses Absatzes nach dem Gesetz LGBL Nr. 70/1934.

4} Siehe hiezn auch die Bestimmungen des § 7 Wohnsied-
Iungsgesetz im Anhang 2.

B. Bei Nichterfinung neuwer Strafien, Gassen oder Pliitze,

& 15. (1) Werden bei Abteilung cines Grundes auf Baupliitze
neue StraBen, Gassen nnd Plitze aicht erifinet, so hat der
Abteilungswerber die zar Verbreiterung der bestehenden StraBien,
Gassen und Plifze nach MaBgabe der bestimmien Baulinien
erforderliche Grundfliche, insoweit solche sein Figentom ist, im
festgesetzten Niveau ohne Entgelt an die Gemeinde abzutrefen,
wenn der abzuteilende Grund nicht als Baugrond hetrachtet wer-
den kann, weil er nach seiner bisherigen Gestaltung nicht verbaut
werden koonte oder in den offentlichen RBiichern oder im
Stenerkataster als Baagrund nicht eingetragen ist.

(2) Hat der abzuniretende Grund die oben bereichnete Eigen-
schaft eines Baugrundes, so ist die Schadloshaltung vem der
Gemeinde nach § 12 zu leisten.

(3} Hat der Abteilungswerber in die Baulinie nicht zorfick-
zufreten, sondern in dieselbe vorzuriicken, so ist von ihm jeden-
falls der im § 12 bestimmie Ubernahmspreis an die Gemeinde zn
leisten,

{4) Die Ermiitiung des Befrages der Schadloshaltung, dann
die Hihe des Ubernahmspreises und die Herstellung des fest-
gesetzten Niveans hat nach Vorsebrift des § 13 zu geschehen.

(5) Die Verpflichtung zor unentgeltlichen Grundsbtretung an
bestehenden StraBen, Gassen oder Pliitzen erstrecki sich hich-
stens auf eine Breite von 23 m auBerhalb der hestimmten Baum-
linien.

§ 15. 1. Unter einem Bauplatz ist jene Grumdfliche zu ver-
stehen, die sich aus dem tatsichlich verbauten und jenen Grund-
flichen zusammensetzt, die nach den Bauvorschriften als not-
wendiges Zubehdr zum Bau (als Vorgarten, Bauwich, Hof und
dergl.) unverbaut bleiben miissen. Die Tatsache allein, da8 auf
einem Grundstiick fiir eine Baufiihrung die baubehdrdliche Be-
willigung erteilt wurde, begriindet fiir sick allein noch nicht die
Annahme, daf das ganze Grandstiick als Bauplatz anzusehen ist
(VWGH. vom 17. 12, 1962, ZL 1691/61).

2. Siehe auch die Erkenntnisse zu § 14.
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Vierter Abschnitt

Von der Baubewilligung.

Baulichkeiten, fiir welche eine Baubewilligung
erforderlich ist

§ 16. (1) Zur Fithrung von Neu-, Zu- und Umbauten!), Her-
stellung von Einfriedungen gegen die StraSe oder Gasse®) sowie
zur Vornahme wesentlicher Aushesserungen wnd Abiinderungen
an bestchenden Gebiuden oder an bestehenden Einfriedungen 3},
sobald an diesen die konstruktiven Haupthestandteile zur Aus-
wechslong gelangen, ist mit Ausnahme der im § 29 dieser Bau-
ordnung bestimmten Fiille!) die Bewilligung des Gemeindevor-
stehers ) erforderlich.

§ 16. 1. Unter einem Ban (Bauwerk, Bananlage, Baulichkeit)
ist jede Anlage zu verstehen, zu deren Herstellung ein wesent.
liches MaB bautechnischer Kenntnisse erforderlick ist, die mit
dem Boden in eine gewisse Verbindung gebracht und wegen
ihrer Beschaffenheit geeignet ist, die Gffentlichen Interessen zu
beriihren (VwGH. v. 6, 6. 1899, Slg. Nr. 13.059, v, 17. 2. 1906, Slg.
Nr. 4139/A und v. 24, 9. 1857, ZL 315/57),

2. Als ,Bau” ist nach der Terminologie der Bauordnung nicht
blof die positive Bautitigkeit, sondern jede (konsensbediirftige)
baunliche Arbeit, also auch eine Demolierung zu verstehen
{VwGH. v. 4. 2. 1909, SIg, Nr. 6505/A, zur BO. fiir Prag).

3, Bei einem Gebdude handelt es sich um eine in fester Ver-
bindung mit dem Boden herzustellende kunstgemiBe Konstrnk-
tion behufs Herstellung eines abgeschlossenen Raumes (VwGH,
v. 17, 2, 1906, Slg. Nr, 4189%/A, zur BO. fiir Prag und v. 28. L
1963, Z1. 1154/62, zur BO. fiir Steiermark).

4. Nach § 60 Abs. 1 lit. a der BO. fiir Wien ist unter einem
Neuban die Errichtung neuer Gebiude zu verstehen. Ein solcher
liegt anch vor, wenn nach Abiragung bestehender Bauten die
Fundamente oder Kellermauern ganz oder teilweise wieder-
benutzt werden.

5. Unter Zubau ist schon nach der natiirlichen Bedeutung des
Wortes die Zufiigung eines neuen Baues zu einem bestehenden
Bau, also jede VergréBerung eines bestehenden Gebiudes zu
verstehen, mag dieselbe in horizontaler oder in vertikaler Rich-
fung unternommen werden {VwGH. v. 28. 11. 1905, Slg. Nr.
3965/A, zur BO. fiir Wien).

6. Die Umwandlung eines Dachbodenraumes in Wohnlokali-
titen ist ein Zuban {VwGH. v. 3. 3. 1911, Slg. Nr. 8668/A, zur BO.
fiir Salzburg).

3*
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(2) In welchen Fillen, vor Erteilung der Baubewilligung durch
den Gemeindevorsieher®), die vorliufige Zustimmong der
politischen %) oder anderer Behiirden erforderlich ist, bestimmt
dieses Gesetz %),

(3} Zu den wesentlichen Ausbesserungen oder Abiinderungen
werden diejenigen gerechunet, welche zur Erhaitung des Bau-
standes an dem ganzen Gebiude oder an den Haupthestandteiien
desselben vorgenommen werden oder wodurch in irgendeiner
‘Weise auf die Festigkeit und Feuersicherheit oder die samitiiren
Verhiilinisse des Gebiudes oder auf die Rechte der Nachbara®}
Einfluf geiibt werden kann.

(4) Dahin gehdren insbesondere:

a) die Herstellung von Brunnen und Kellern;

b) die Herstellung neuer und die Abiinderung schon bestchen-

der Diipgerstiitten, Senkgruben, Aborte, Jauchenbehiilter,

7. Nach dem Sprachgebranch wird unter einem Umbaun
gemeiniglich eine wesentliche Umgestaltung oder Erneuerung
eines Gebindes oder doch eines ganzen Gebdudeteiles (Traktes)
verstanden. Von einem Umbau kann daher nur gesprochen wer-
den, wenn solche Anderungen des Gebiiudes vorgenomien wer-
den, nach deren Ausfilhrung dasselbe im Vergleich zu dem
fritheren Zustand als ein wesentlich anderes Objekt erscheint
(VwGH. v. 10. 3. 1892, Slz. Nr. 6485, und v. 8. 10. 1890, Slg. Nr.
5481, beide zur BO. fiir Wien).

8. Es liegt kein Umbau vor, wenn die straBenseitige AuBen-
mauer eines Gebiiudes nur bis zur Hoéhe des 1. Stockwerks
zuriickversetzt wird (VwGH. v. 25. 2, 1932, Sig. Nr. 17.04¢/A).

9. Eine radikale Verinderung der Rzumeinteilung der Stock-
werke fiir sich allein beinhaltet einen Umbau (VwGH. v. 4. 6.
1910, Slg. Nr. 7492/A, zur BO. fiir Schlesien).

10. Die Umwandlung einer Hauseinfahrt in einen Verkaufs-
laden stellt sich als eine wesentliche Ausbesserung (Abinderung)
dar, die des baubehérdlichen Konsenses bedarf {VwGH. v. 9, 2.
1898, Slg. Nr. 11.401, zur BO. fiir Prag).

11. Die Errichtung holzerner Scheidewdnde in einzelnen
Lokalititen eines Gebiudes ist an sich nicht konsenspflichtig
(VwGH. v. 1. 2. 1907, Slg. Nr. 4136/A, zur BO. fiir Prag).

12, Die Ersetzung von Haupt- und Mittelmaunern durch Pfeiler
beinhaltet eine baubewilligungspflichtige Answechslung kon-
struktiver Hauptbestandteile (VwGH. v. 23, 5. 1925, Slg. Nr.
13.880/A, zur BO. fiir Wien).

13. Die Umgestaliung einer Hausfrontmauner eines eingestiirz-
ten Hauses (durch Ausfilllen der Fenstertffnungen mit Mauer-
werk) in eine Einfriedungsmauer ist als wesentliche Ausbesse-
rung (Abinderung) anmzusehen und bedarf daher einer Bau-
bewilligung (VwGH. v. 18, 12. 1926, Slg. Nr. 14.569/A).
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dann Kaniile nand Rinnsale in bezug aunf AusmaB, Richtung
und Gefiille derselben;

¢} die- Herstelling nener oder Abdinderung bestehender
Feuerungsvorrichtungen und Ranchfinge;

d) die Umgestaitung von Wohnungen in Gewilbe, Schupfen,
Prefhiuser und andere Wirtschaftsgebiiude und umgekehr?
von diesen in Weohnungen ?);

¢} jede Beseitisung und Auffithrung von Zwischenmauern;

£} die Acfstellung ven Blitzableitern;

g) die Veriinderung der iiuferen Gassenfront;

i h} das Ausbrecher ven Tiiren und Fenstern gegen die Gasse
oder gegen die Nachbarhiiuser;

i) die Umgestaltung oder Erhéhung von Dachungen;

k) jede Veriindernng an denm Dippelbiiumen, Tragbalken,
Gurten ued sonstigen tragenden Teilen.

1) Die Bawordnung fiir Niederdsterreich enthélt keine Be-

414. Anderungen von Gebiduden, welche auf die Rechte der
Nachbarn Einfluff nehmen kénnen, wie z, B. die Anbringung von
Fenstern in der gegen die Nachbarrealitit gelegenen Mauer, sind
an die Einholung des Konsenses gebunden (VwGH. v. 6. 7. 1892,
Slg. Nr. 6722, zur BO. filr Wien).

15. Die Herstellung eines wasserundurchiiissigen FuBbodens
geht iiber die Bauabénderungen geringerer Art hinaus, fiir die
eine Anzeige geniigt, da sie die Festigkeit des Gebdudes zu beein.-
flussen geeignet ist (VwGH. v. 9. 10. 1928, Slg. Nr. 15.371/ A, zur
BO. fiir Wien).

16. Bei Brunnenanlagen handelt es sich um Objekte bei wel-
chen wegen der zu beachtenden sanitiren Riicksichten und der
etwa in Frage kommenden Rechie Dritter die komimissionelle
Verhandlung nach den Vorschriften der Bauordnung behufs
Begutachiung der §rtlichen Situierung des Brunnens vom sani-
tiren Standpunkie seitens eines Sachverstindigen sowie zur
Anhérung der Anrainer nnd des Bauwerbers stattzufinden hat
(VwGH, v, 11, 7. 1902, Slg. Nr. 1203/4, zur BO, fiir Bdhmen).

17. Die Herstellung einer Wasserversitzgrube bei einem be-
stehenden Hause stellt sich als eine wesentliche Abanderung des
Bauzustandes dar (VwGH. v. 26. 9, 1901, Slg. Nr. 510/A, zur BO.
fiir Linz).

18, Da die Anlage eines Blitzableiters auf die Feuersicherheit
des Hauses und auf die Rechte der Nachbarn EinfluB nehmen
kann, zihlt die Herstellung eines Blitzableiters an einem Hause
zu jenen Vorkehrungen, welche einer baubehdrdlichen Bewilli-
gung bediirfen (VwGH. v, 24. 2. 1886, Slg. Nr, 2935, zur BO, fiir
Bohmen).

19. Einfriedungen gegen die StraBe oder Gasse sind ohne
Riicksicht auf den Zweck, den sie verfolgen, schlechthin konsens-
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stimmung der Begriffie Neubau, Zobau oder Umbau. Diese
Begriffe sowie der Begriff Ban {Bauwerk, Baulichkeit, Bauanlage,
Bauwerk} hidben jedoch durch die Rechissprechung eine aus-
reichende Klarstellung erfahren (Siehe die Erk. 1 bis 9).

%} Die Errichiung einer Einfriedung gegen den Nachbargrund
bedarf keiner Baubewilligung.

% Bauliche Herstellungen, die keine Gebiiude oder Ein-
friedungen zum Gegenstand haben, bediirfen (nach der Bau-
ordnung fiir Niederdsterreich} keiner Baubewilligung. Siehe
auch § 83.

4) Die Ausnahmen beziehen sich nur auf die Zustindigkeit,
nicht auf die Notwendigkeit der Erwirkung einer Baubewilligung.
Siehe hiezu auch die Erliuterungen zu § 29.

%) Jetzt der Biirgermeister.

& Jetzt die Bezirkshauptmannschaft.

7} Siehe § 37 und die Anmerkungen hiezu.

pilichtig. UmschlieBung eines Grundes ist fiir den Begriff Ein-
friedung nicht erforderlich; die Bauordnung hat nur Einfriedun-
gen in der Langsrichtung der StraBe oder Gasse im Auge (VwGH.
v. 14. 9. 1904, Slg. Nr. 2858/A).

20. Der Umstand, da8 eine Einfriedung gegen eine im Regu-
lierungsplan zwar vorgesehene, zur Zeit der Bauverhandlung
aber noch nicht ausgebaute und dem &ffentlichen Verkehr nmoch
nicht iibergebene StraBe gerichtet ist, begriindet nicht deren
Bewilligungspflicht (VwGH. v. 10. 2, 1915, Slg. Nr. 10.751/4).

21. Die Herstellung einer Einfriedung ist auch dann konsens-
bediirftig, wenn sie an Stelle einer schon bestandenen errichtet
wird (VwGH. v. 8. 7. 1899, Slg. Nr. 13.072).

22. Eine wesentliche und daher Lkonsenspflichtige Ausbesse-
rung einer gegen die Strafe gerichteten Einfriedung liegt nur
dann vor, wenn die konstruktiven Haupthestandteile derselben,
also bei einemn Zaune dessen tragendes Gerippe (Stinder, Quer-
balken, Sockel}, ausgewechselt werden (VwGH. v. 5. 12, 1905,
Slg. Nr. 3989/A).

23. Eine bewilligungspflichtige Auswechslung der konstruk-
tiven Hauptbestandteile einer gegen eine Sfentlichen Gasse
gelegenen Einfriedung liegt auch dann vor, wenn nur einzelne,
morsch gewordene Zaunsiulen, mit neuen, in die Erde ein-
gerammten Zauns#iulen in Verbindung gebracht werden, hin.
gegen micht, wenn simitliche Staketen ausgewechselt werden
(VwGH. v. 5. 3. 1915, Sig. Nr. 10.789/A).

24. Auch ein Holzbau, wenn er nicht iibertragbar, sondern in
fester Verbindung mit dem Boden hergestellt werden soll, ist als
ein Bau anzusehen, auf welchen die Bestimmungen der Bau-
ordnung Anwendung finden (VwGH, v. 17. 2. 1906, Slg. Nr.
4189/A, zur BO. fiir Prag).
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8) Zum Begriff Nachbar (Anrainer) und dessen Rechisstellung
siehe die Anmerkungen zu § 24.

% Selbst wenn sie mit keiner Banfiihrung (Durchiithrung
techpischer MaBnahmen} verbunden sind,

Baulichkeiten, fiir welche eine Anzeige geniigt

§ 17. (1) Ausbesserungen und Ablinderunger geringerer Art
sind vor Beginn derselben ohne Einholung einer Baubewllligang
dem Gemeindevorsteher!) schriftlich anzuzeigen.

(2) Diesemn bleibf es jedoch verhehalten, erforderlichenfalls
die Ausfilhrung dieser Ausbesserungen und Abiinderungen von
der Vorlage und Genehmigang des Planes abhingig zu machen?®).

1) Jetzt Biirgermeister.

2} Die Abgrenzung der bewilligungspflichtigen von den blof
anzeigepflichtigen Baufithrungen ergibt sich aus dem Gesetz und
ist nicht in das Ermessen der Behdrde gestelit. Mangels einer
diesbeziiglichen Vorschrift bedarf die Bauanzeige nicht des Nach-
weises der Zustimmung des Grundeigentiimers, Die Bestimmung
iiber die Verpflichtung zur Erstattung einer Bauanzeige ist eine
Ordnungsvorsehrift, deren Nichtbeachtung Verwaltungsstrafe
nach sich ziehen kann. Durch eine Bauanzeige wird das Recht
zur Baufithrung nicht erst erworben. Dieses Recht ergibt sich
vielmehr bereits aus der Eigentumsordnung des biirgerlichen
Rechtes (Baufreiheit), in welche zwar durch die Bestimmungen
iiber die Bewillignngspflicht gewisser Baufiithrungen, nicht aber
dureh die Bestimmungen iiber die Anzeigepflicht eingegriffen
wird, Daher ist auch die Kenntnisnabme einer Bauanzeige kein
Bescheid, hindert aber andererseits die Banbehorde nicht, eine
bewilligungspflichtige Baufiihrung einzustellen, Siehe auch § 4
Abs. 1 Z. 2 des Gesetzes tiber Bausperren im Anhang 4.

§ 17, 1. Wurden anzeigepflichtige Ausbesserungen bzw. Ab-
inderungen ohne vorherige Anzeige in Angriff genominen, so
kann die Baubehdrde, wenn sie die Vorlage und die Genehmigung
des Bauplanes als notwendig findet, die Fortsetzung der Bau-
fiihrung untersagen {(VwGH. v. 11. 5. 1916, Slg. Nr. 11.397/A, zur
BO. fiir Bshmen).

2. Eine Verpflichtung zur nachtriiglichen Erstatiung einer An-
zeige tiber bereits durchgefithrte Bauabinderungen hesteht nicht,
wenn der Zweck der Anzeige bereits auf andere Weise erreicht
wurde, jedoch kann die Unterlassung Anla8 zur Bestrafung sein
(VwGH. v. 5, 5. 1938, $ig. Nr. 1876/4, zur BO. fiir Wien).

3. Die Kenntnisnahme der Bauanzeige ist mangels eines
rechtsfeststellenden oder rechisgestaltenden Inhaltes kein Be-
scheid im Sinne des AVG. In diesem Verfahren kommt nur dem
Einschreiter, nicht aber auch dem Eigentiimer Parteistellung zu
(VwGH. v. 27, 11, 1956, Slg. Nr. 4217/A, zur BO. fiic Wien).
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Baulichkeiten?), fiir welche eine Anzeige
nicht notwendig ist

§ 18. Fiir Aushesserungen einzelner schadhafter Gegenstinde,
wodurch der allgemeine Baustand keine Anderung erleidet, ist
eine Anzeige nicht erforderlich,

!) Hier handelt es sich nicht um Baulichkeiten, sondern um
Baufiihrungen. Siehe auch § 4 Abs. 1 Z. 2 des Gesetzes iiber
Bausperren im Anhang 4.

Belege des Gesuches um Baubewilligung¥.

§ 19. Bei Neu-, Zu- und Umbanten, hei Einfriedungen sowie
bei wesentlichen Ausbesserungen und Abiinderungen (§ 16) hat
der Bauwerber ein schriftliches Gesuch um Baubewillipung unter
Nachweisung seines Eigeniumes oder Beniitzungsrechtes auf den
Baugrund sowie den Bauplan zur Pritfung und Genehmigung
dem Gemeindevorsteher?) vorzulegen. Gesuche um Baubewilli-
gung, die im Namen dritter Personen iiberreicht werden?®), miis-
sen mit der Vollmacht und beziiglich der nicht eigenberechtigten
Personen mit der Ermichiigung ihrer gesetzlichen Vertreter
versehen seint).

1) Siehe hiezu auch § 23 und § 97.
2} Jetzt Biirgermeister.

§ 18. 1. Wenn ein Mieter ohne Zustimmung des Hauseigen-
titmers eine nicht genehmigungspflichtige Herstellung vorge-
nommen hat, kann der Hauseigentiimer die Abhilfe gegen ein
eigenmichtiges Vorgehen des Mieters nur im gerichilichen Wege
erwirken (VwGH. v. 22. 1. 1926, Slg. Nz, 14.120/A, zur BO. fiir
Wien),

§ 19. 1. Ein behordlicher Aufirag (zur Vornahme baulicher
MaBnahmen} enthebt nicht von der Verpflichtung, fiir den Bau
die behdrdliche Bewilligung zu erwirken {VwGH. v. 25. 11, 1891,
8ig. Nr. 6267, zur BO. fiir Lemberg).

2. Die Baugenehmigung ist ein aniragsbediirftiger Verwal-
tungsakt, der nur dann rechtsmiBig ist, wenn ein auf seine Er-
lassung gerichteter, von einer hiezu legitimierten Partei gestell.
ter Antrag vorliegt (VwGH. v. 16. 7. 1947, Slg. Nr. 134/A).

3. Durch die Mitunterfertigung des Baugesuches wird die Zu-
stimmung des Grundeigentiimers hinlinglich nachgewiesen
(VwGIH. v. 1. 4 1909, Slg. Nr. 6644/A, zur BO. fiir Wien).

4. Die Zustimmung des Grundeigentiimers ist im allgemeinen
nur ein Beleg des Bauansuchens (VwGH. v. 3. 3. 1959, Slg. Nr.
4894/A).

§ 20. Inhalt des Bauplanes 41

%) Das subjektive Baurecht erfliet aus dem FEigentum am
Baugrund. Daher kann um Baubewillignng nur der Grundeigen-
tiimer, ein Dritter nur mit Zustimmung des Eigentitmers an-
suchen. Fehlt dessen Zustimmung, so ist der Bauwerber gemiB
§ 13 Abs. 3 AVG. zur Beibringung des Nachweises der Zustim-
mung des Grundeigentiimers aufzufordern. Wird der Nachweis
micht frisigerecht nachgebracht, ist das Bauansuchen als zur
ordnungsgemiiflen Behandlung ungeeignet bescheidmiifig zu-
riickzuweisen,

%) Dieser Bestimmung ist durch die §§ 9 und 10 AVG. dero-
giert,

Inhalt des Bauplanes?).

§ 20. (1) Der in zwei Parien?) vorzulegende Bauplan hat zu
enthalten:

I. Die Sitoation des Bzues nach alien Seiten, soweit sie zur
richtigen Erkenntnis und Bestimmung der Stellung des Baues
erforderlich ist; jedenfalls aber mit Darstellung der auf dem
Bauplatze befindlichen Gebiiude, der anstoBenden Hiuser oder
Griinde unter Angabe der Eigentiimer derselben und der Hzus-
nummern, ferner der angrenzenden Hofe, der gegeniiberliegen-
den SiraBen- oder Gassenlinien, d2nn der Breite und der Namen
der angrenzenden Strafen und Gassen.

In dem Situatiensplane ist auch das Nivean (Flichenhhe)
der Bausielle, der Stirafie, Gasse oder des Platzes, an welchen

5. Ergibt sich im Zuge des Verfahrens, daf die Zustimmung
des Eigentiimers zur Baufithrung nicht vorliegt oder spiter weg-
gefallen ist, ist die Zustimmung des Grundeigentiimers nicht
mehr ein bloBer Beleg, sondern Voraussetzung fiir die aufrechte
Erledigung des Bauansuchens (VwGH, v. 17. 4. 1950, Slg, Nr.
2050/A).

6. Die Baubehdrde ist nicht berechtigt, die Baubewilligung
itber ein Ansuchen zu erteilen, das nur von einzelnen Miteigen-
tiimern eines Baues oder Grundes eingebracht wurde, auch
wenn die Gesuchssteller die Mehrheit darstellen (VwGH. v, 1. 3.
1934, Slg. Nr. 17.904/A, und v. 5. 10. 1954, Slg. Nr. 3513/A).

7. Die Zustimmung des Grundeigentiimers mul, da die Er-
feilung der Baubewilligung ein konstitutiver Verwaltungsakt ist,
im Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung vorliegen
(VWGH. v. 21.2. 1961, Z1. 1567/60).

§ 20. 1. Die Verpflichtung des Bauwerbers hinsichtlich der
Art und der Ausfertigung der Baupline besteht nur gegeniiber
der Baubehdrde; Mingel der Baupline berechtigen die Anrainer
zur Bemiingelung des Verfahrens nur dann, wenn sie infolge
dieser Mingel auBerstandegesetzt werden, sich iiber die Art und
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die Baustelle gelegen ist, und die Lage der Haustorschwellen
aller in der Situation angegebenmen Nachbargebiiude und, falis
es sich nm einen Bau in der Nihe eines Flusses handelt, der be-
kannte héichste Wasserstand und die Entfernung des Gebiiudes
vom Ufer anzugeben.

2. Die Grundrisse und den Durchschnitt aller Geschosse des
Gebiiudes samt Keller und Dachhoden unter Ersichtlichmachung
der Dechenkonstrukition aller Geschosse und der Verankerung
{Schliefenplan). In dem Kellerplape miissen die Hauskaniile
und Wasserldufe, Senk- und Diingergrnben, die Janchenbehiilter
und der Brunnen, wenn ein selcher beantragt wird, daoe der in
der StraBie oder Gasse vorbeifiihrende Hauptkanal, in welchen
die Hauskaniile einmiinden sollen, mit den beziiglichen Profilen
gehirlg dargestellt werden?),

In dem Dachbodenplane ist das séiméliche Dachbodenmauner-
werk sowie das System der Bedemabteilung ersichtlich zu
machen,

3. Die Fassade des Gebiindes,

4. Die Darstellung von Eisenkonstruktionen.

(2) Besondere Konstruktionen sing jedoch in grifierem Mafi-
stabe im Detail genau darzustellen und ist die Berechnong fiber
deren Tragfihigkeit beizusetzen 4).

1} Siehe hiezn §§ 23, 8¢ und 97 der BO. und § 55 Reichs-
garagenordnoung im Anhang 7.

) Siehe hiezu § 29 Abs.2 und § 33 Abs. 1.

% Fassung nach dem Gesetz, LGBL Nr. 132/1922.

4 Die Baupline miissen iiberdies die Namen und die An-
schriften der Anrainer {Nachbarn} und der sonstigen Beteiligten
aufweisen. Siehe hiezu § 24 und die Anmerkungen hiezu.

MafSstab der Pline?).

§ 21. (1) Die Situationspline sind nach dem MaBstabe von
1:250 der natiirlichen GriBe und die Niveaunpliine beziiglich der
Liogen nach dem oben angegchenen Mafstabe und beziiglich

den Umfang der Baufiihrung, somit iiber die Einflufnabme auf
ihre Rechte zu informieren (VwGH. v. 17. 12, 1915, Slg. Nr. 11.165,
und v, 18, 1. 1963, Z1. 2027/61).

2. Der Mangel eines Bauplanes, der nicht auch die Lage des
Bauplatzes und des unmittelbar angrenzenden Gebietes zur Dar-
stellung bringt, ist kein wesentlicher, wenn bei der Lokalver-
handiung den Xommissionsmitgliedern geniigend Gelegenheit
geboten war, an Ort und Stelle die Situation des Banplatzes
sicherzustellen (VwGH, v. 22, 11. 1929, Slg. Nr. 559/A, zur BO, fiir
das Burgenland).
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der Hiohen nach dem MaBstabe von 1:50 anzufertigen, Bei den
Grundrissen, Fassaden und Durchschnitien ist der MaBstab von
1 : 160 apzonehmen.

{2) Die Detail- eder Konstruktionspliine miissen in einem
der miiglichsten Deutlichkeit entsprechenden gréBeren MaBstabe
angefertigt werden.

'} Siehe hiezu § 23 und § 97.

Unterfertigung des Bauplanes.

§ 22. Der Bauplan muf von dem Baofiihrer) und, fails eine
andere Person als Verfasser des Planes bezeichnet wird, auch

:;on diesem, dann von dem Bauwerber (§ 19) unterfertigt wer-
en.

1) Siehe hiezu § 40.

Erleichterungder Erfordernisse der §§ 19,
20 und 21,

§ 23. Beziiglich der im § 19 enthaltenen Erfordernisse zum
Ansucher um Baubewilligong bel Ausbesserungen und Ab-
inderungen), dann beziiglich der Bestimmungen der §3 20 und
21, wenn es sich um ganz einfache Bauten handelt?), kiénnen
beim Vorhandensein besonders beritcksichtigungswerter Lokal-
verhiiltnisse von Fall zn Fall, unbeschadet der Wesenheit und
vorbehaltlich der Ergebnisse des Lokalaugenscheines, vom Ge-
meindevorsteher’) jenme Erleichterungen zugestanden werden,
welche im § 97 des VII. Abschnitfes dieser Bauordnung enthalten
sind und iiber erfolgte behordliche Bewillisung fiir einzelne
Gemeinden oder Teile derselben oder auch fiir isolierte Bauten
angewendet werden kinnen.

) Hier handeli es sich um wesentliche Ausbesserungen und
Abiinderungen, welche zufolge § 16 Abs. 3 einer Banbewilligung
bediirfen.

2} Hier handelt es sich um Neu-, Zu und Umbanten, welche
zufolge § 16 Abs. 1 einer Baubewilligung bediirfen.

% Jetzt Biirgermeister.

§ 22. 1. Bauwerber (Bauherr) ist derjenige, in dessen Auf-
trag und fiir dessen Rechnung der Bau ausgefiihrt werden soll;
Baufithrer derjenige, der im fremden Aufirag und fir fremde
Rechnung als Unternehmer ein Bauwerk herstellt (VwGH, v.
7. 6. 1953, Z1. 532/53, und v. 6. 2. 1957, Slg. Nr. 4268/A).
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Lokalaugenschein und Protokollaufnahmel}.

§ 24, Zur Erhebung der Lokalverhiilinisse ist ven dem
Gemeindevorsteher?} vor der Erteilung der Baubewilligung ein
Augenschein?) im Beisein des Bauherrn*) oder dessen Bevoil.
miichtigten und des Baufithrers*) vorzunehmen, wozu auch zwei
Mitglieder der Gemejindeveriretung?), ein bei dem Bau nicht
beteiligter erprobter Bauverstiindiger®), die Anrainer’} sewie
atle iibrigen Beteiligten ), so oft es sich um ecinen neuen Bau oder
am eine ihre Reehte beriihrende Bauverinderung handelt, bei-
zuzichen sind, Erforderlichenfalls ist auch ein Sanititsorgan?)
beizuziehen,

(2) Bei Bauten auf Griinden, welche dem Bauwerber nicht
eigentiimlich gehdren, ist auch der Grundeigentiimer zur Kom-
missien vorzuladen.,

(3) Bel diesem kommissionellen Augenschein sind die Bau-
pliine einer sorgfiiltigen Priifung mit Riicksicht auf die Bestim-
mungen dieser Banordnung zu unterziehen, wobei auch darauf
Riicksicht zu nehmen ist, daff kein Bau gestattet werde, welcher
die StraBie, die Gasse oder den Platz, wo er gefithrt wird, offen-
bar verunzieren wiirde *?).

§ 24. 1. Wenn die vom Baufithrer ins Auge gefaBte Bestim-
mung einer Baulichkeit wihrend der Bauverhandlung geindert
oder erst ins Klare gestellt wird, ohme daB darum in der
Beschaffenheit des Baues eine Anderung eintritt, so erscheint
dies picht als ein neues Bauansuchen und brancht es keiner neuen
Bauverhandlung (VwGH. v. 4. 1. 1888, Slg. Nr. 3856),

2. Der Zweck der Bauverhandlung ist nicht darin zu erblicken,
daf die Behdrde in die Lage kommt, die 5ffentlichen Interessen
von amiswegen zu wahren, sonderr daB aus dem groBen Kreis
der mbglichen Interessenten alle jene herangezogen und mit
Parteienrechten ausgestattet werden sollen, deren Besitz etwaigen
Riickwirkungen des Baues ausgesetzt ist (VwGH. v. 13. 11. 1807,
Slg. Nr. 5486/A, zur BO. fiir Galizien),

3. Die Pflicht der Baubehérde gegeniitber einem Bauvorhaben,
das dem Gesetz nicht entspricht, beschriinkt sich darauf, daff dem
Bauwerber im Zuge der Bauverhandlung die obwaltenden
Bedenken bekannigegeben werden; zur Behebung dieser Beden-
ken geeignete Anderungen des Projekies ausfindig zu machen,
ist die Baubehdrde nicht verpflichtet (VwGH. v. 1. 4. 1909, Slg.
Nr. 6644/A, zur BO. fiir Wien).

4. Die Eigenschaft als Anrainer in Bausachen ist dann anzu-
erkennen, wenn der Realbesitz wegen der geringen Entfernung
von der Baustelle einer baulichen Riickwirkung durch Aus-
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(4) Uber diesen Lokalbefund ist ein Protokoil!!) zn verfassen,
in welchem anch die gegen die Baufiihrung etwa vorgebrachten
Einwendungen, beziehungsweise der hieritber eventuell erzielte
Vergleich und sonstige etwa vereinbarfe Bedingungen beziiglich
der Zulidssigkeit des Baues aufzunehmen sind 12).

1) Diese Gesetzesstelle enthiilt Vorschriften iiber die Durch-
fithrung des Ermittlungsverfahrens bei der Behandlung eines
Ansuchens um Erteilung einer Baubewilligung. Fiir die Durch-
fithrung des Ermittlungsverfahrens sind zufolge § 39 Abs. 1
AVG, die Verwaltungsvorschriften maBgebend. Dennoch haben
die Bestimmungen dieses Paragraphen durch die Verwaltungs-
verfahrensgesetze des Jahres 1925 mehrfache Anderungen erfah-
ren. Dies gilt insbesondere fiir die Rechisstellung der ,Anrainer
sowie aller librigen Beteiligten® und fiir die Beweisaufnahme.
(Siehe hiezu die Anm. & bis 10}. Die Durchfiibrung eines Augen-
scheines ist dann nicht erforderlich, wenn auch ohne einen
solchen der maBgebliche Sachverhalt zweifelsfrei festgestellt
werden kann. Hinsichtlich der in dieser Gesetzesstelle zwingend
vorgeschriebenen miindlichen Verhandlung gelten derzeit die
Bestimmungen der §§ 40 bis 44 AVG.

fiithrung des Bauprojekies ausgeseizt ist oder an die Baustelle
unmijttelbar angrenzt (VwGIH, v. 22 1f. 1932, Slg. Nr. 17.362/4,
zur BO. fiir Klagenfurt).

b. Als Anrainer (eines projektierten Schweinestalles) im Sinne
des § 24 sind auch jene Personen zu betrachten, derem Grund-
stiick zwar nicht unmittelbar an den Baugrund sto8t, die aber
nichtsdestoweniger etwaigen bekistigenden Geruchseinwirkun-
gen vom Baugrund aus ausgesetzt sind (BGH. v. 5. 6. 1935, Slg.
Nr. 528/A).

6. Als Eigentiimer (und somit als Anrainer} ist nicht nur der-
jenige anzusehen, der zals solcher im Grurdbuch eingetragen ist,
sondern aunch derjenige, der das Eigentum auof Grund eines
Rechistitels erlangt hat, durch den, unabhiingig von der Ein-
verleibung des Eigentumsrechtes im Grundbuch, Eigentum
erworben wird, Als solche Titel kommen sowohl privatrechiliche
{anBerbiicherliche Ersitzung, Einantwortung der Erbschaft, Zu-
schlag in der Zwangsversteigerung} als auch &ffentlich-recht-
liche Titel (Enteignung) in Betracht. Dem Eigentiimer gleich-
gestellt ist nur der Inhaber eines Baurechtes nach dem Gesetiz
vom 26, 4. 1912, RGBl. Nr. 86, (VwGH. v. 16. 1. 1952, Slg.
Nr. 2415/A).

7. Nicht als Eigentiimer anzusehen ist der Rilckstellungs-
berechtigte vor tatsiichlicher Riickstellung der Liegenschaft
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2) Jetzt Biirgermeister.
% Im Sinne des § 54 AVG.
4} Siehe hiezu das Erk, 1. zu § 22,

5) Baubehorde 1. Instanz ist der Gemeindevorstand (siehe die
Anm. 1 zu § 11). Der Gemeindevorstand besteht aus dem Riirger-
meister, dem Vizebiirgermeister und mindestens 2 geschifts-
fithrenden Gemeinderiiten. Dieser Bestimmung ist daher durch
die Anderung des m.6. Gemeinderechtes derogiert.

®) Zufolge § 52 AVG. sind, wenn die Aufoahme eines Beweises
durch Sachverstindige notwendig ist, die der Baubehérde bei-
gegebenen oder zur Verfiignng stehenden amtlichen Sachver-
stindigen (Amtssachverstindigen) beizuziehen. Nur wenn solche
micht zur Verfiigung stehen oder es mit Riicksicht auf die Beson-
derheit des Falles geboten erscheint, kann die Behdrde ausnahms-
weise andere geeignete Personen als Sachverstiindige heranziehen.

") Anrainer {Nachbar) ist nur der Eigentiimer einer benach-
barten Liegenschaft. Als benachbart ist jede Liegenschaft anzu-
sehen, auf welche der geplante Bau oder dessen konsensgemiBe

{(VwGH. v, 19. 6. 1950, Slg. Nr. 1549/A} oder der Superidifikats-
eigentiimer (VwGH. v. 10. 7. 1956, Z1 2559/2560/55).

8. Im Baubewilligungsverfahren besitzt nicht nur der Eigen-
tiimer eines unmittelbar angrenzenden Grundstiickes, sondern
auch die Eigentiimer des dem zu verbanenden Grundstiick gegen-
iberliegenden, durch eine &ffentliche Verkehrsfliche getrennten
Grundstiickes Parteistellung {VwGH. v. 28. 6. 1954, Slg. Nr.
3458/A).

9. Das Eigentum an einer 6ffentlichen Verkehrsfliiche begriin-
det mnicht die Rechisstellung eines Nachbarn (VwGH. v, 23. 11,
1955, Slg. Nr. 3891/A).

10. Ebensowenig das Eigentum an einem Geschiftsportal
{(VwGH. v. 10. 7, 1956, Z1. 25569/2560/55).

11. Oder an eiper unter dem Bauplatz liegenden Wasser-
leitung (VwGH. v. 24, 3. 1959, Slg. Nr. 4921/A).

12, Das Stromversorgungsunternehmen ist bei Errichitung
einer Lichireklame nicht Partei des Baubewilligungsverfahrens
{(VwGH. v. 9. 7. 1956, Slg. Nr. 4404/A).

13. Der Mieter in einem durch Zu- oder Umbau zu verindern-
‘den Haus hat keinen Anspruch, im Bauverfahren als mitbeteiligt
im Sinne des § 8 AVG. beigezogen zu werden (VwGH. v, 4, 4.
1929, Slg. Nr. 15.599/A und v. 13. 6. 1950, Slg. Nr. 1513/4).

14. Das Recht des Nachbarn auf Parteiengehdr setzt voraus,
dag bei der Bauverhandlung die vorgeschriebenen Baupline vor-
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Benutzung nachteilige Wirkungen erwarten 146t Die Ladung der
Nachbarn hat unter Verwendung des Formulars Nr. 15 der Ver-
waltungsformularverordnung, BGBL Nr. 219/1951, zu erfolgen.
Hinsichtlich der Rechisstellung der Nachbarn siche die Anm. und
die Erk. zu § 25.

%) Unter den Beteiligten im Sinne dieser Gesetzesstelle sind
nicht die im § 8 AVG. angefiihrten Personen zu verstehen,
sondern diejenigen Parteien, die zwar nicht Nachbarn im Sinne
des Gesetzes sind, welche jedoch einen Rechisanspruch auf Bei-
ziehung zur miindlichen Verhandlung auf Grund anderer gesetz-
licher Bestimmungen besitzen, Hiezu gehdren zufolge § 18
BundesstraBengesetz der Bund (die BundesstraSenverwaltung)
und zufolge § 2¢ Abs. 2 und 3 n.0. Landes-StraBerverwaliungs-
gesetz (LGBl Nr. 100/1956) die LandesstraBenverwaltungen.

Unter den ,Beteiligten® im Sinne dieser Gesetzesstelle hat der
Gesetzgeber aber offenbar auch andere Behdrden verstanden, die
zur Wahrung 6ffentlicher Interessen berufen sind, die durch das
Bauvorhaben beriihrt werden kénnen. Als solche kommen u. a.
die Eisenbahnbehorden, die Wasserrechtsbehorden und die Luft-
fahrishehorden in Betracht. Die Verstindigung dieser Behérden

liegen und daB die Partei gegeniiber den Ergebnissen des Gut-
achtens der Sachverstindigen ihre Rechte wahrnehmen kann,
weil die Feststellung der Sachverstiindigen einen Bestandteil der
Tathestandserhebung bildet (VwGH. v. 5. 10. 1926, Slg. Nr.
14.457/A).

15. Ein Anrainer, der an der Sache nur wegen eines recht-
lichen Interesses, nicht wegen eines Rechtsanspruches (§ 8 AVG.)
beteiligt ist, kann die Baubewilligung vor dem VwGH. nur wegen
Verfahrensmangels oder wegen mangelhafter Tatbestandsfest-
stellung, keineswegs aber wegen unrichtiger rechtlicher Beur-
teilung anfechien {VwGH. v. 21. 3. 1929, Slg. Nr. 15.582/A).
{Offensichtlich unrichtig).

16. Unter den Beteiligten im Sinne des §24 sind nur diejenigen
Personen zu verstehen, welche eine Riickwirkung der baubehérd-
lichen MaBnahmen auf ibre individuellen Rechte zu behaupten
vermogen, und zwar auf solche, welche nach MaBgabe der Be-
stimmungen der Banordnung zur Verhandiung kommen kdnnen
(VwGH. v. 23. 11. 1911, Slg. Nr. 8562/A).

17. Die Zustellung der Ladung der Eigentiimer eimer Realitit
kann in Anbetracht der gesetzlichen Vertretungsbefugnis des
Ehemannes an diesen mit Rechtsunwirksamkeit fiir die mit.
besitzende Gattin erfolgen, ebenso die Zulassung des Gatten zur
Verhandiung (VwGH. v. 2. 7. 1876, Slg. Nr. 9823).

18. Die im § 1258 ABGB. vorgesehene Priasnmption der Bevoll-
michtigung besteht nur zugunsten des Ehegatten im Verhilinis
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von der Durchfiibrung der miindlichen Bauverhandlung dient
den im § 39 Abs. 2 AVG. verankerten Erfordernis der moglichsten
Zweckmifigkeit, Raschheit, Einfachheit und Kostenersparnis bei
Durchfithrung eines Ermittlungsverfahrens. Als Parteien oder
Beteiligte eines Verwaltungsverfahrens kommen jedoch andere
Behdrden niemals in Betracht. Hinsichtlich der Rechtsstellung
anderer Behdrder und Amter bei Durchfithrung eines Ver-
waltungsverfabhrens siehe Krzizek: Das &ffentliche Nachbarrecht
(Verlag Manz, 1959), S. 169 ff.

% Sieh hiezu die Anm. 6.

19} Siehe hiezu die Verordnung iiber die Baugestaltung im
Anhang 5.

) Nach den Bestimmungen des § 44 AVG.

12} Das Gesetz sieht vor, dafl die Verhandlungsschrift bereits
die Bedingungen [richtig: Auflagen} der vorgesehenen Baubewilli-
gung zu enthalien hat. Es besteht jedoch kein Anstand, auch
andere Auflagen, die bei der miindlichen Verhandlung nicht
erdrtert wurden, in den Baubewilligungsbescheid aufzunehmen.
In einem solchen Falle ist es jedoch nofwendig, daB den
Parteien des Verfahrens Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben
wird (§ 45 Abs. 3 AVG).

zu seiner Ehegattin; dagegen bedarf diese zur Veriretung des
Fhegatten einer Vertretungsvollmacht (VwGH. v. 30, 1, 1914,
Slg. Nr. 10.047/A).

19. Ordnungsgem3B geladen ist der Nachbar nur dann, wenn
er von der miindlichen Verhandlung persiénlich verstindigt
wirde; die bloBe Ladung durch &ffentliche Bekanntmachung 18st
die Rechisfolgen des § 42 AVG. nicht aus {VwGH, v. 12. 5. 1952,
Sig. Nr. 2536/A).

20. Sind mehrere Personen Eigentilmer einer Liegenschaft, ist
jeder Miteigentiimer zu laden. Die Ladung eines Miteigentiimers
ist nur dann ausreichend, wenn er mit der Verwaltung der
Liegenschaft betraut ist. Die Vollmacht zur Verwaltung eines
Hauses reicht zur Empfangnahme einer Ladung zur miindlichen
Verhandiung aus (VwGH. v. 30. 10. 1925, Slg. Nr. 14.008/A).

21. Eine offenbare Verunstaltung liegt damn vor, wenn dort,
wo die gescblossene Bauweise unbestritten besteht, ein Gebiude
nicht in die StraBenregulierungslinie herangeriickt und dadurch
fiir nicht absehbare Zeit die Feuermauer der anschlieBenden
Hiauser, stait durch den StraBenfrontban dem Anblick entzogen
zn werden, ungedeckt bleibt (VwGH. v. 25. 2. 1926, Slg. Nr.
14.167/A}.
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Verfahren iiber die vorgebrachten
Einwendungent?,

& 25. (1) Werden von den Nachharn oder anderen Beteilig-
ten?) Einwendungen gegen den Bau veorgebrachi, so ist vorerst
eln gittlicher Ansgleich?) derselben zu versuchen. Gelingt dieser
nicht und stiltzen sich die von den Interessenien erhobenen Eia-
spriiche nicht auf deren Privatrechte, so hat der Gemeindevor-
steher*) daritber zu erkennen.

(2) Sind die Einwendungen jedoch privatrechtlicher Nater?),
so kann die Baubhewilligung, wenn keine dffentlichen Riicksich-
ten entgegenstehen, nur insoweit erteilt werden, als hledurch die
erhobenen Privatrechisanspriiche nicht gefiibrdet werden; beziig-
fich dieser jedoch ist sie auf die Erkliirong zu beschriinken, dail
die beantragte Banfithrung in 8ffentlicher Rilcksicht zulfissig sel,
ued es sind die streltenden Telle anf den Reehisweg zu weisen.

{3) Die privatrechilichen Einwendungen?), deren Austragung
dem Zivilrechtswege vorbehalten wird, sind in der Erledigung
ausdriicklich anzafiihren.

(4) Dem Zivilgerichte steht die Entscheidung der Frage zu, ob
mit dem in #ffentlicher Beziehung als zuliissig erkanntem Ban
bis zur Austragupg des Rechissireites inneruhalten sei oder ob
und unter welchen Beschrinkungen mit der Baufilhrung in-
zwischen begennen werden kiinne (§ 340 ff. ABGB.)%)").

§ 25. 1. Parteianspriiche, die bei der Baukommission nicht
vorgebracht oder nicht aufrechterhalten worden sind, kénnen
nach den Bestimmungen der Bauordnung iiber das bei der Bau-
kommissionsverhandlung einzuhaltende Verfabren im spéteren
Verfahren nicht mehr geltend gemacht werden (VwGH. v. 23. 5.
1914, Slg. Nr. 10.273/A).

2, Einwendungen miissen spezialisiert werden. Ein nur all-
gemein erhobener Protest gegen ein Bauvorhaben verpflichtet
die Baubehérde nicht, zu untersuchen, ob durch das Projekt ein
subjektives Recht der den Einspruch erhebenden Partei verletzt
werden kénne (VwGH. v. 9. 2. 1909, Slg. Nr. §515/A).

8. Der Grundeigentiimer hat kraft seines Eigentumsrechtes
noch nicht die selbstindige Baubefugnis, er darf nur nach er-
wirkier Baubewilligung baunen; die Baubewilligong ist nicht zu
erteilen, wenn G&ffentliche Interessen entgegenstehen. Zu den
6ffenilichen Interessen im Sinne der §§ 25 und 38 gehdren in
erster Linie Interessen des Gesamtstaates (VwGH. v. 7. 6. 1916,
Slg. Nr. 11.435/A}.

4. Nachbarrechtliche Einwendungen offentlich-rechtlicher Na-
tur gegen die Zuliissigkeit eines Baues oder gegen die Wid-
mung eines Grundes als Bauplatz konnen nur auf Grund von
baurechilichen, gleichzeitig auch nachbarrechtlichen Interessen

Ban0. NO. 4
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1) Em Verfahren iiber die Erteilung einer Baubewilligung be-
sitzt der Nachbar das Recht, gegen das Vorhaben Einwendungen
zu erheben, soferne durch die Baufiithrung seine subjektiven
Rechte verletzt werden. Eine Einwendung des Nachbarn im Sinne
der Vorschriften iiber die Erteilung der Baubewilligung ltegt nur
dann vor, wenn vom Nachbar die Verletzung eines Rechtes
behauptet wird. Eine Einwendung, die eine solche Behauptung
nicht enthalt, ist keine dem Gesetz entsprechende Einwendung;
ste ist als unzulissig zuriickzuweisen (VwGH. v. 6. 3. 1967,
Z1. 1078/56). Gehort das Recht, dessen Verletzung der Nachbar
behauptet, dem Privatrecht an, so liegt eine privatrechiliche
Einwendung vor. Hat die Einwendung dagegen ibren Rechts-
grund im G&ffentlichen Recht, dann handelt es sich um eine
& entlich-rechtliche Einwendung (VwGH.v.7.6.1955, Z1. 2547/53).
Ein subjektives &ffentliches Recht, dessen Verletzung die Er-
teilung einer Baubewilligung rechtswidrig macht, begriinden nur
diejenigen Bestimmungen der Bauordmung und sonstiger bau-
rechtlicher Vorschriften, die nicht nur dem offentlichen Interesse,
sondern auch dem Interesse der Nachbarschaft dienen. Fehlt bei
einer Einwendung jeder Hinweis auf die Verletzung eines aus
der Privatrechtsordnung erflieBenden Rechtes, ist die Ein-
wendung keine privatrechtliche, sondern eine Offentlich-recht-
liche (VwGH. v. 10, 5. 1955, Sig. Nr. 37356/A). .

Die gesetzlichen Bestimmungen iiber die Behandlung der Ein-

dienenden Bestimmungen der Bauordnung erhoben werden
(VwGH., v. 6. 11. 1938, Slg. Nr. 17.748/A, zur BO. fir Graz).

5. Die Bewilligung fitr einen aus Sffentlichen Riicksichten als
unzulissig erkannten Bau ist auch dann zu versagen, wenn die
Anrainer einen privatrechtlichen Anspruch auf die Ausfithrung
des Baues haben; die Folgen der durch das verwaltungsrecht-
liche Verbot verursachten Unmdglichkeit,die privatrechiliche Ver-
bindlichkeit zu erfiillen, sind von den Gerichten zu beurteilen
{(VwGH. v. 23. 1. 1925, Slg. Nr. 13.737/A, zur BO. fir S‘teiermark).

6. Die Einwendung, es werde durch einen projektierten Vor-
bau ein Grundstiick des Einspruchswerbers in Anspruch genom-
men, ist privatrechtlich (VwGH. v. 4. 2. 1909, Slg. Nr. 8504/A).

7. Eine durch den Bau eintretende Entwertung des Grund-
oder Hausbesitzes in der Nachbarschaft ist kein gesetzlicher
Grund, den Bankonsens zu verweigern (VwGH. v. 4. 1. 1888,
Slg. Nr. 8856). . .

8. Fiir gehdrige Licht- und Luftzufubr in einem Wohnhaus ist
nach den Bestimmungen der Bauordnung durch Freilassung ent-
sprechender Fiachen anf dem eigenen Baugrand Sorge zu tragen
(VwGH. v. 12. 10. 1905, Slg. Nr. 3821/A}.

9. Ein subjektiver nachbarrechtlicher Anspruch auf Wahrung
der Licht- und Luftzufubr gegeniiber einer nachbarredxtl_ichen
Baufithrung ist der Bauordnupng unbekannt. Die Verweisung
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wendungen der Nachbarn erfordern eine Qualifikation des Vor-
bringens dahin, ob es sich {iberhaupt um eine Einwendung
handelt, falls diese Voraussetzung gegeben ist, ob eine 6ffentlich-
rechiliche oder eine privatrechtliche Einwendung vorliegt, weil
von dieser Qualifikation die weitere Behandlung der vorgebrach-
ten Einwendung abhangt (VwGH. v. 6. 3. 1957, Z1. 539/56).
Withrend hinsichtlich der privatrechtlichen Einwendungen die
Streitteile auf dem Zivilrechisweg zu verweisen sind, ist tiber
vorgebrachte Offentlich-rechtliche Einwendungen eine Sachent-
scheidung zu treffen. Hiebei ist jedoch zu beachten, daB es auch
Einwendungen gibt, die sowohl &fientlich-rechiliche als auch
privatrechtliche Einwendungen sein kénnen. Ein solcher Fall ist
immer dann gegeben, wenn der Nachbar behauptet. durch die
Baufiihrung in einem subjektiven Recht wverletzt zu sein und
dieses Recht sowohl im biirgerlichen Recht als auch im ¢fent-
lichen Recht begriindet ist. Eine solche Einwendung ist z. B, die
Einwendung der Unzuldssigkeit der Baufithrung an der Grund-
grenze wegen des Bestandes von Offnungen in der Feuermauer
(VwGH, v. 19. 9. 1956, Z1. 2604/55 und 2/56) und die Einwendung
der Unzuldssigkeit der Baufithrung wegen zu erwartender
Immissionen (VwGIH. v. 8. 6. 1961, Z1. 1974/60). Bei einer solchen
Einwendung sind die Streitteile, soweit die Einwendung privat-
rechilicher Natur ist, auf den Zivilrechtsweg zu verweisen, wih-
rend iiber die gleiche Einwendung, soweit sie offentlich-rechi-
licher Natur ist, abzusprechen ist.

einer deshalb erhobenen Einwendung des Anrajners auf den
ordentlichen Rechtsweg ist begriindet (VwGH. v. 23. 5. 1914, Slg.
Nr. 10.274/A).

10. Die Frage, ob jemandem die wider eine Baufithrung ein-
gewendeten Fensterrechte tatsichlich gebithren, gehort als eine
rein privatrechtliche auf den Rechtsweg (VwGH. v. 17. 3. 1886,
Slg. Nr. 2669}.

tl. Die Einwendung des Anrainers, daB die vom Bauherrn in
seinem Zubau geplanten Fenster dem Grund des Anrainers ent-
werten wiirden, ist privatrechtlicher Natur, solange keine Be-
stimmung der Bauordnung in Betracht kommt, auf die die Ein-
wendung gestiitzt werden kann {VwGH. v, 5. 1. 1933, Slg.
Nr. 96/A).

12. Wenn die Baubehorde es unterlassen hat, eine Partei mit
ihren privatrechilichen Einwendungen ausdriicklich auf den
Zivilrechtsweg zu verweisen, so kann dadurch die Partei in ihren
Rechten nicht verletzt werden, wenn nur die privatrechilichen
Einwendungen in der Erledigung angefiihrt sind und ausgespro-
chen ist, daB der Partel der Rechisweg offenstehe (VwGH. v.
25. 1. 1934, Slg. Nr. 17.862/A).

13. Die erfolgte Einleitung der bergrechtlichen Enteignung
eines Grundstiickes behindert die Erteflung der Bewilligung zur

4*



52 § 25. Verfahren bei Einwendungen

Auch hinsichtlich der 6fentlich-rechtlichen Einwendungen ist
zu beachten, da die Baubehdrde {iber derartige Einwendungen
nur dann zu entscheiden hat, wenn mit ihmen die Verletzung
eines aus der Bauordnung erflieBenden subjektiven Sffentlichen
Rechtes behauptet wird, Handelt es sich dagegen um Ein-
wendungen, die aus einer anderen Verwaltungsvorschrift z. B.
aus der Gewerbeordnung oder dem Wasserrechtsgesetz erflie-
Ben, ist die Baubehdrde zu einer Sachentscheidung gleichfalls
nicht berufen, weil iiber derartige Einwendungen nur die zu-
stindige Verwaltungsbehorde eine der Rechiskraft fihige Ent-
scheidung treffen kann.

2) Hinsichtlich der ,anderen Beteiligien” siehe die Anm. 8 zu
§ 24. Da das Recht, Einwendung und in weiterer Folge Berufung
zut erheben, nur den Parteien des Verfahrens (im Sinne des § 8
AVG.) zusteht, konnen Verwaltungsbehorden, die zur Wahrung
threr Interessen dem Baubewilligungsverfahren beigezogen wer-
den, niemals gegen das Bauvorhaben Einwendungen im Rechts-
sinn erheben. Dieses Recht steht nur den Rechtstriagern (Bundes-
straBenverwaliung, LandesstraBenverwaltungen) zu, die kraft
eines eigenen Rechisanspruches dem Verfahren in der Rechts-
stellung einer Partel beigezogen werden.

% Ein .Ausgleich® kann niemals {iber subjektiv-6ffentliche
Rechte, sondern. nur iiber Privatrechte erfolgen, da jene Vorschrif-
ten, aus welchen dem Nachbarn ein subjektives 6ffentliches Recht
erfliet, nicht nur dem Interesse der Nachbarschaft, sondern

Errichtung eines Gebiudes auf diesem Grundstiick nicht (VwGH.
v. 15, 10. 1907, Slg. Nr. 5422/A).

14, Dem Bergbauberechtigten steht nicht das Recht zu, wegen
allifilliger ihn etwa in Zukunft treffender Schadenersatz-
verpflichtungen die Verwendung der Oberfliche iiber dem ihm
verlichenen Grubenfeld zu Banzwecken zu untersagen (VwGIH.
v. 6. 3. 1908, Slg. Nr. 5798/A).

15, Einwendungen des Bergbauberechtigten gegen ein Bau-
vorhaben, welche die Eollision bergrechtlicher Befugnisse mit
denen des Grundeigentiimers zum Gegenstand haben, eignen sich
im baurechilichen Verfahren nur zum Versuch einer giitlichen
Vereinbarung, nicht aber zur Austragung durch Entscheidung der
Baubehorden (VwGH. v. 1. 7. 1968, Slg. Nr. 6100/4).

16. Ein Anrainer ist nur dann berechtigt, den Bauplan wegen
Mangelhaftigkeit zu beanstanden, wenn dieser so weit geht, daB
ihm hiedurch die Orientierung iiber Art und Inhalt des Bauvor-
habens unmoglich ist (VwGH. v. 24. 4. 1902, Slg. Nr. 1017/A).

i7. Ein Anrainer oder sonstiger Interessent, der nicht behaup-
tet, auf die fiir ein projektiertes Bauwerk als Baustelle in Aus-
sicht genommene Parzelle einen Rechisanspruch zu haben, ist
nicht legitimiert, gegen das Bauvorhaben die Einwendung zu
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auch dem offentlichen Interesse dienen und zwingendes Recht
sind. Kommt iiber einen geltend gemachten privatrechtlichen
Ansprach des Nachbarn mit dem Bauwerber eine Einigung
zustande, so kann die Baubehérde dieses Ubereinkommen in der
Verhandlungsschrift und im Baubewilligungsbescheid beurkun-
den. Dadurch wird jedoch das Ubereinkommen kein &ffentlich-
rechilicher Vertrag, sondern bleibt ein privatrechtlicher Vertrag,
ither dessen Auslegung und Rechiswirkungen die Gerichte zu
erkennen haben.

4 Jetzt Biirgermeister.

&) Hinsichilich des Begriffes privatrechtlicher Einwendungen
siehe die Ausfithrungen in Anm. 1.

¢ Die hier in Betracht kommenden Bestimmungen des ABGB.
lanten:

»8 340, Wird der Besitzer einer unbeweglichen Sache oder
eines dinglichen Rechies durch Filhrung eines neuen Gebiudes,
Wasserwerkes, oder andern Werkes in seinen Rechten gefahrdet,
ohne daB sich der Baufiihrer nach Vorschrift der allgemeinen

erheben, der Bauwerber habe sein Eigentums- oder Beniltzungs-
recht an der Banstelle nicht nachgewiesen (YwGH. v. 6. 5. 1908,
Slg. Nr. 5798/A).

18. Ein Anrainer ist nicht legitimiert, gegen ein Bauvorhaben
aus dem Titel Einspruch zu erheben, daB hiedurch das Eigen-
tum eines anderen Anvainers in Mitleidenschaft gezogen wiirde
(VwGH. v. 1. 7. 1908, Slg. Nr. 6100/3).

19, Das zwischen dem Bauwerber und einer beteiligten Partei
tiber deren privatrechtliche Einwendungen gegen das Bauvor-
haben geschlossene Ubereinkommen ist iiber Verlangen der Ver-
tragspartner in der Entscheidung iiber das Baugesuch zu benr-
kunden; es kann aber, weil nicht im Belange der judizierenden
Tatigkeit der Baubehdrden gelegen, nicht als eime Bedingung
des Baukonsenses vorgeschrieben werden (VwGH. v, 31. 12. 1915,
Slg. Nr. 11. 193/A).

29. Der Umstand, daf eine Bestimmung als eine baubehdrd-
liche Bedingung fiir die Errichtung eines Baues in den Bau-
konsens aufgenommen wurde, verleiht ihr 6ifentlich-rechtlichen
Charakter und 148t thren privatrechtlichen Ursprung als Ver-
einbarung vollig in den Hintergrand treten (VwGH. v. 16. 3.
1932, Sig. Nr. 17.088/A. Offenbar unrichtig.)

21. Mingel der Ladung zur Bauverhandlung kann der Nach-
bar nicht mehr geltend machen, wenn er sich vorbehaltlos in die
Verhandlung eingelassen hat (VwGH. v. 31, 12, 1907, Slg.
Nr. 5617/A, v. 16. 12, 1952, Slg. Nr. 2785/A und v. 1. 2. 1957,
Z1, 2104/56),

22 Vorschriften, die nicht nur dem &ffentlichen Interesse,
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Gerichtsordnung gegen ihn geschiitzt hat; se ist der Gefihrdete
berechtiget, das Verbot einer solchen Newerung vor Gericht zun
fordern, und das Gericht ist verbunden, die Sache auf das
schleunigste zu entscheiden.

§ 341. Bis zur Entscheidung der Sache ist die Fortsetzung
des Baues von dem Gerichte in der Regel nicht zu gestatten. Nur
bei einer nahen, offenbaren Gefahr, oder, wenn der Baufiihrer
eine angemessene Sicherheit leistet, daB er die Sache in den
vorigen Stand setzen, und den Schaden vergiiten wolle, der
Verbotsleger dagegen in dem letztern Falle keine #hnliche Sicher-
stellung fiir die Folgen seines Verbotes leistet, ist die einst-
weilige Fortsetzung des Baues zn bewilligen.

§ 342. Was in den vorhergehenden Paragraphen in Ritcksicht
einer neuen Banfithrung verordnet wird, ist auch auf die Nieder-
reiffung sines alten Gebfudes, oder andern Werkes anzuwenden, ¢

Die damit im Zusammenhang stehende Bestimmung des
Art. XXXVIH EGZPO. lautet:

»Die dem Besitzer einer unbeweglichen Sache oder eines
dinglichen Rechtes gemi$ &% 340 bis 342 ABGB. zustehende
Berechtigung, das Verbot einer beabsichtigten Baufithrung vor
Gericht zu fordern, hat nicht mehr statt, wenn der Baufiihrer
nack Inhalt der fiir die Baufilhrungen geltenden Vorschriften
das Begehren wm Erteilung der Baubewilligung gestellt hat, der
angeblich gefihrdete, zur Baukommission gehorig und rechizeitig

sondern auch dem Interesse der Nachbarschaft dienen, aus wel-
chen sohin subjektiv-&ffentliche Rechte erwachsen, die der Nach-
bar vor der Baubehérde geltend machen kann, enthalten die
Bestimmungen der Baubehorde tiber die Entfernung eines Bau-
werkes von der Nachbargrundgrenze (VwGH. v. 5. 10. 1955, Slg.
Nr. 3844/A), jedoch nur solche, die ihm zum Vortail gereichen
(VwGH, v. 28. 3. 1961, Z1. 1782/60).

23. Ebenso die Vorschriften fiber die aus dem Bebauungs-
plan sich ergebenden Baubeschrinkungen (VWGH. v. 30. 4. 1656,
Slg. Nr, 4056/4).

24. Und die Bestimmungen iiber die zuliissige GebiudehShe
(VwGH. v, 4. 5. 1955, Z1, 2145/58), oder iiber die zulissige Ge-
schoBanzahl, jedoch nur dann, wenn die Interessen des Nach-
barn nicht bereits durch Vorvschriften iiber die GebiudehShe
ausreickend gewahrt erscheinen (VwGH. v.5. 12, 1961, Z1, 839/61).

25, Lediglich dem &ffentlichen Interesse diemen die Vorschrif.
ten iiber das subjektive Baurecht (VWGH. v. 19. 9. 1956,
Z). 1516/54), die Feuerpolizeivorschriften (VwGH. v. 6. 3. 1956,
ZL 1454/55), tiber die Sicherheit des Verkehrs auf den vor dem
Baugrund liegenden &ffentlichen Verkehrsflichen {(VwGH. v,
10. 5. 1955, Slg. Nr. 3735/A) und iiber die schonheitlichen Riick-
sichten (VwGH. v. 15. 12. 1954, SIg. Nr. 3600/A) oder iiber die
Eignung des Baugrundes (VwGH. v. 25. 4. 1962, ZL. 1220/60).
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jtzer jedoch bei derselben nicht erschienen ist oder
gzlgaeieg‘iae?)?gehrtejBaubewilligung keine Einwendungen erhoben
bat.* . .

?) Fiir die Rechisstellung des Nachbarn sind fermer die Be-
stin):ljtl:;gg:xedle{s § 42 AVG.gvon entscheidender Bedeutung. Diese
Bestimmungen lauten:

»5 42. {1) Warde eine miindliche Verhandlung .durd:.APsdﬂag
in der Gemeinde oder auch durch Verlautbarung in der fiir amt-
liche Kundmachungen im Lande bestimmten Zeitung Igekann}-
gemacht, so hat dies zur Folge, da8 Einwendungen, die nicht §p(zlx-
testens am Tage vor Beginn der Verhardlung bei der Behorde
oder wihrend der Verhandlung vorgebracht werden, keine Be-
ritcksichtigung finden und die Beteiligten dem Parteiantrag, dem
Vorhaben oder der MaBnahme, die den Gegenstand der Ver-
handiung bilden, als zustimmend angesehen werden.

2) Im Falle einer nur durch Verstiindigung der Beteiligten
anl{)e)raumten Verhandlung erstreckt sich die im Ab§._1 b_ezemh-
nete Rechtsfolge blof auf die Beteiligten, die rechtzeitig die Ver-
standigung von der Anberaumung der Verhandlung erbalten ha-
ben.*

i ndungen, die nach Schluf der miindiichen Verhandlung
abeE;D:;ﬁ Erlags::;xg des erstinstanzlichen Bescheides vorgebtgd}t
werden, hat bereits die Behbrde der el:sten Re_chtsstufe -zuruck-
zuweisen. In einem solchen Fall kann die Partei den erstinstanz-
lichen Bescheid nur in der Richtung bekimpfen, daB Prakélusx‘%n
nicht eingetreten ist. An die Priklusionsfolgen ist au Sle
Bernfungsbehdnde gebunden (VwGH. v. 25. 5. 19.50, %
Nr. 1485/A). Die Berufung eines Nachbarnm, der sich im ;1'; -
instanzlichen Verfshren verschwiegen hat, ist nicht als unbe-
griindet abzuweisen, sondern als unzulidssig guruck{uwex;en
(VwGH. v. 26. 9. 1961, Z1. 33/60}. Die Zuriickweisung exi}erd e-
rufung hat den Ausspruch zum Inhalf, EIaB der Bes::he_nd Ie)x_n
Berufungswerber gegeniiber rechiskriftig geworden ist. dxle
Berufungsbehdrde ist daher in einem solchen Falle nicht her§ -
tigt, die Berufung zum Anla zu nehmen, den Bescheid der ) 9(5)16'-
instanz aufzuheben oder sbzuindern (VwGH. v. 19, 6. 1858,
Z1. 555/53 und v. 18. 2. 1959, ZL. 739/58). Anders ist die Rf'd:t 8-
lage nur dann, wenn die Berufungsbehdrde mit einer tauglich eél
Berufung eines micht prikludierten Nachbarn angerufen w:ir .
In diesem Fall kann die Berufungsbehfrde auch dann den
angefochtenen Bescheid gemiB § 68 Abs. 4 AVG. aufheben o _ei
abandern, wenn sich die Berufung als unbegriindet e;'wels
(VwGH. v. 8. 7. 1958, Sig. Nr. 4725/A). Das Recht der Bernfungs-
behérde nach § 66 Abs. 4 AVG. umfaft auch das Re%t fﬁ;
reformatio in pejus {VwGH. v. 16. 10. 1959, ZI. 668/57). 1215 i
Praklusionsfolgen ist auch der VwGH. gebunden (VWGH. v. 25, 2.
1960, Z1. 1267/59).
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Verstindigung von der Erledigung des
Baugesuches?,

§ 26. Der Gemeindevorsteher®) hat die Erledigung des Bau-
gesuches lingstens innerhalh vierzehn Tagen?®) dem Bacwerber
schrifflich4) zn erteilem und auch die vernomimenen Inleressen-
tem, Ialls sie es verlangen oder Einwendungen erhoben haben,
davon in Kenninis za setzen?®).

1) Die Baubewilligung ist ein antragsbeditrftiger Verwaltungs-
akt, der nur dapn rechtmifig ist, wenn ein aunf seine Erlassung
gerichteter, von einer hiezu legitimierten Partei gesteliter Antrag
vorliegt. Aus diesem Grunde kann die Behorde auch nicht etwas
anderes bewilligen als das, was dem Willen des Bauwerbers
entspricht. Eine das Bauvorhaben einschrinkende Auflage ist
daher der Abweisung des Bauansuchens gleichzuhalten (VwGH.
v. 2. 8. 1955, Slg. Nr. 83672/A). Ein Bauvorbaben ist, gleichgiiltig,
ob es sich um die Errichtong eines Neu-, Zu- oder Umbaues eines
bestehenden Geb#udes handelt, grundsitzlick ein unteilbares
Ganzes, das nur als solches von der Behorde bewilligt oder ab-
gelehnt werden kann. Die Baubehérde hat ilber das Partei-
begehren, wie es sich aus dem Ansuchen, den beigebrachten
Plinen und der Baubeschreibung ergibt, abzusprechen. Ent-
spricht das Bauvorhaben auch nur in einem Punkte nicht den
gesetzlichen Bestimmungen, so ist der Bauwerber bei der Bau-
verhandlung darauf hinzaweisen und ihm nahezulegen, das Bau-
vorhaben entsprechend abzuiindern. Weigert sich der Bauwerber,

§ 26, 1. Da die Bewilligung bewilligungsbediirftiger Bau-
maBnahmen pur in Form einer schriftlichen Erledigung wirksam
ist, kann die Baubewilligung nicht durch eine Art konkiudenter
Haltung der Bauaufsichisorgane begriindet werden {VwGH. v.
23. 5. 1925, Slg. Nr. 13.880/A, zur BO. fiir Wien).

2. Hat die Baubehdrde den Baukonsens erteilt, so kann dieser
nur im ordentlichen Rechtsmittelverfahren iiber einen von einer
legitimierten Partei eingebrachten Rekurs abgefindert werden.
Niemals kann die Baubehérde iiber Einschreiten eines Inter-
essenten, der es unterlassen hat, gegen den Baukonsens ein
Rechtsmittel zu ergreifen, den in Rechtskraft erwachsenen Bau-
konsens aufheben oder abindern und hiedurch die durch den
Baukonsens fiir den Bauwerber erwachsenen Rechte vernichten
oder beschrinken (VwGH. v. 28. 3. 1908, Sig. Nr. 5857/A, zur BO.
fiir Prag).

8. Wurde ein Bauansuchen rechtskriftig abgewiesen, so steht
bei ungedinderten Verhilinissen dem neuerlichen gleichen Bau-
ansuchen die entschiedene Sache entgegen (VwGH. v. 9. 2. 1898,
Slg. Nr. 11.401 zur BO. fiir Prag).
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eine solche Andernng vorzanebmen, mu8 das ganze Vorhzben
abgelehnt werden (VWGH. v. 19, 10, 1955, Slg. Nr. 3349/A). Eine
Abweichung von dem Grundsatz der Unieilbarkeit eines Ban-
vorhabens ist nur zulissig, wenn sich das Vorhaben in mehrere
selbstindige (trennbare) Bestandteile zerlegen lait, Diese Vor-
aussetzang ist dann gegeben, wenn die Ausfithrung des bewillig-
ten Teiles moglich ist, ohne daB an dem Projekt Anderungen
vorgenommen werden miissen (VwGH. v. 25, 5. 1959, Z1. 18556/58).

Die Baubewilligung ist ein konstitutiver Verwaltungsakt, weil
aus ihm das subjektive &ffentliche Recht erwiichst, den Bau nach
MaBgabe der genehmigten Pline und der Baubeschreibung aus-
zufithren und zo beniitzen (VwGH. v. 3. 7. 1962, Zl. 689/81).
Durch einen Baubewilligungshescheid, der auf Grund eines Ver-
fahrens ergangen ist, dem der Nachbar zwecks Geltendmachung
seiner Rechte in der Rechtsstellung einer Partei beigezogen war,
wird nicht nur das Rechtsverhilinis zwischen dem Bauwerber
und der Baubehdrde, sondern auch das Rechtsverhiilinis zwischen
dem Bauwerber und dem Nachbarn auf eine beide Teile bindende
Rechtsgrundlage gestellt (VwGH. v. 11. 2. 1956, Z1. 1881/58}. Dem
Baubewilligungsbescheid kommt dingliche Wirkung zu. Er regelt
seinem Wesen nach keinesfalis nur die Beziehungen einer ein-
zelnen Person, sondern die rechtlichen Beziehungen eines Ob-
jektes, Daher bleiben die durch die Baubewilligung statuierten,
das Objekt betreffenden Verpflichtungen (und Rechte) mit allen
ibren Konsequenzen unverindert in Geltung, auch wenn eine
Anderung im Besitz des Objektes eintritt (VwGH. v. 10, 2. 1897,
Slg. Nr. 10.373, und v. 80. 11. 1961, Zl. 1436/61). Die Bau-
bewilligung bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform
(VwGH. v. 19. 12. 1961, Z1. 2092/60}.

4. In Handhabung der Feuerpolizei konnen Anordnungen
nicht getroffen werden, welche die durch den Baukonsens erwor-
benen Rechte alternieren (VwGH. v. 10. 11. 1902, Slg. Nr. 1317/A,
zur BO. fiir Wien), .

5. Insoweit der baubehordliche Bescheid dem Hauseigentiimer
zu Unterlassungen verpflichtet, wirkt er auf Grund und nach
MaBgabe des Mietervertrages auch gegeniiber dem Mieter (VwGIL.
v. 24. 11, 1933, Slg. Nr. 17.768/A, zur BO. fiir Tirol).

6. Baubescheide erfassen das Bauobjekt, sie sind dinglicher
Natur. Der jeweilige Eigentiimer ist der Baubehorde gegeniiber
fiir die Einhaltung des bauordnungsgemiBen und konsens-
gemiBen Zustandes verantwortliche {VwGH. v. 24. 11 19383,
SIg. Nr. 17.768/A, zur BO. fiir Tirol).

7. Eine Verpflichtung zur unentgeltlichen Strafengrundab-
tretung behilt thre Wirksamkeit, auch wenn sie auf einer Ver-
einbarung beruht, auch gegeniiber dem Rechtsnachfolger (BGH.
v. b. 6. 1935, Slg. Nr. 527/A).



58 8 26, Erledigung des Baugesuches

Im Baubewillignngsbescheid ist nicht nur ither den Antrag des
Bauwerbers um Erteilung der Baubewilligung, sondern auch
iiber die gegen das Vorhaben seitens der Nachbarn erhobemen
Einwendungen abzusprechen. Das Fehlen eines solchen Ab-
spruches belastet den Bescheid mit Rechiswidrigkeit des Inhaltes,
weil ohne einen solchen Abspruch der VwGH, nicht erkennen
kann, ob der Nachbar durch die erteilte Baubewilligung in einem
Recht verletzt wurde (VwGH. v. 5. 4. 1960, Z1. 1117/59). Die Ent-
scheidung iiber das Vorbringen des Nachbarn hat im Sprach des
Bescheides zu erfolgen, weil es sich hiebei um eine Entscheidung
iiber einen Parteiantrag, (§ 59 Abs. 1 AVG.} handelt, nimlich um
den bei jeder Einwendung mitzudenkenden Antrag, die vom
Bauwerber begehrte Baubewilligung iiberhaupt nicht oder zu-
mindest nichi in der geplanten Form zu erteilen (VwGH. v. 4. 7.
1958, Z1. 642/57). Sie ist wie jede Entscheidung zu begriinden.
Da die Verweisung der privatrechitlicher Einwendungen (zuf den
Zivilrechtsweg) nur die Enischeidung zum Inbalt hat, da8 die
Baubehérde iiber den vorliegenden Rechtssireit mangels Zu-
stiindigkeit nicht absprechen kann, ist eine solche Entscheidung
nur mit der Begriindung anfechibar, daB die Qualifikation der
Einwendung als privatrechtliche unrichtig ist. Die gegen das
Vorhaben erhobenen privatrechilichen Einwendungen sind mit
Riicksicht auf die sich aus den Bestimmungen der §§ 340 bis 342
ABGB. bzw. des Art. XXXVII EGZPO. ergebenden Rechisfolgen
im Baubewilligungsbescheid anzufiihren. {Siehe diese Bestim-
mungen in Anm. & zu § 25).

?) Jetzt Biirgermeister.

3} Gerechnet vom Zeitpunkt dez ordnungsgemiB instruierten
Bauansuchens {siehe hiezu die §§ 20 und 21). Der Ablauf der
zweiwbchigen Frist hat jedoch nicht die Wirkung, daB Ubergang
der Entscheidungspflicht (nach § 73 AVG.) geitend gemacht wer-
den kann,

4 Zufolge & 62 Abs.l AVG. ist eine miindliche erteilte Bau-
bewilligung ein rechtliches Nichts.

% Dieser Bestimmung ist durch das Inkraftireten der Ver-
waltungsverfahrensgesetze derogiert. Zwar enthilt auch das AVG.
keine Bestimmung, wem ein Bescheid zuzustellen ist. Aus dem
im § 68 AVG. verankerten Prinzip der Rechtskraft verwaltungs-
behiordlicher Bescheide ergibt sich aber, daB jeder Bescheid einer
Verwaltungsbehdrde allen Parteien des Verfshrens u. zw. auch
denjenigen, die keine Einwendungen erhoben haben, zuzustellen
ist, weil anderenfalls der Bescheid den Parteien gegeniiber,
denen er nicht zugestellt wurde, nicht in Rechtskraft erwichst.
Dies gilt insbesondere gegeniiber einem Nachbarn, der dem
Baubewilligungsverfahren itberbaupt nicht beigezogen war
{sogenannte itbergangene Partei}. Tritt ein iibergangener Nach-
bar vor Erlassung des erstinstanzlichen Bescheides auf, dann ist

§ 27. Baubewilligeng zu Betriebsanlagen 59

ihm das Ergebnis des Ermittflungsverfabrens zur Kenninis zu
bringen und Gelegenheit zur Erhebung ven Einwendungen zu
geben. Uber diese Einwendungen ist, wie iiber alle anderen gegen
das Vorhaben erhobenen Einwendungen, im Bescheid iiber das
Baunansuchen abzusprechen. Der Wiederholung der miindlichen
Bauverhandlung bedarf es nicht. Sie ist sogar wnzulissig, weil
sonst den priikludierten Nachbarn neuverlich die Méglichkeit der
Erhebung von Einwendungen erdifnet wiirde, was eine dem
Gesetz widersprechende Verschlechterung der prozessualen Stel-
lung des Bauwerbers zur Folge hitte [VwGH. v, 20. 10, 1961,
Z1. 172/81). Tritt der iibergangene Nachbar erst nach der
Erlassung des erstinstanzlichen Bescheides auf, ist ibm dieser
zuzustellen. In der Berufung gegen diesen Bescheid kann der
Nachbar wie bei der miindlichen Verhandlung gegen das Bauvor-
haben Einwendung erheben, Ein gleiches gilt auch fiir den Fall.
daf der iibergangene Nachbar erst nach AbschluB des Baun-
bewilligungsverfahrens auftritt. Eine unmittelbare Anrufung des
VwGH. ist nicht mdglich, weil die Rechtsstellung des Einschrei-
ters in dem abgewickelten Verwaltungsverfahren erst durch ein
Verwaltungsverfahren geklirt werden mufl (VwGH. v. 8. 5. 1962,
Z1. 710/60).

Tritt wihrend des Baubewilligungsverfahrens ein Wechsel im
Eigentum einer bepachbarten Liegenschaft ein, dann ist der
Rechtsnachfolger und der Rechisvorginger wie eine ProzeBpartei
zu behandeln. Hat sich der Rechisvorginger seines Rechtes,
gegen das Vorhaben Einwendungen zu erheben, verschwiegen,
ist anch der Rechisnachfolger prikludiert. Andererseits kann der
Rechisnachfolger gegen einen Bescheid, mit welchem die von
seinem Rechisvorginger erhobenen Einwendungen als unzuldssig
zuriickgewiesen, als unbegriindet abgewiesen oder als privat-
rechtliche auf den Zivilrechisweg verwiesen wurden, Berufung
und in weiterer Folge Beschwerde vor dem VwGH. erheben
{VwGH. v, 12, 10. 1955, Slg. Nr.3847/A}). Durch den Verlust des
Eigeniums an einer benachbarten Liegenschaft geht die Partei-
stellung unter. Eine vom abtretenden Eigentiimer erhobene Be-
rufung ist als wnzulissig zuriickzuweisen (VwGH. v. 8. 3. 1962,
Z1. 1672/60).

Baubewilligung zu Betriebsanlagen,

§ 27. (1) Wenn es sich bei einer Baufiihrung zugleich um
eine Beirichsanlage im Sinne der Gewerbegesetze !) handelf, darf

§ 27. 1, Die Vorschrift, daBi der Baukonsens fiir eine gewerb-
liche Betriebsanlage nicht vor der gewerbepolizeilichen Entschei-
dung erteilt werden kann, bezweckt zunichst den Schutz des
Baufithrers (richtiger: Bauwerbers) selbst und kann dem An.
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der Gemeindevorsieher?) die Baubewilligung nicht frither erfei-
len, als bis die Betriebsanlage von der politischen Behiirde®) be-
willigt ist, und hat sich derselbe bei der Baubewilligung beziig-
lich der Betrichsanlage genau an die von der politischen Behirde
gesteliten Bedingungen zuo halten (§ 90)4).

(2) Der Lokalaugenschein ist womdglich zugleich mit der Er-
hebung iiber die Zullissigkeit der Betriehsanlage vorzunehmen *).

1} Nicht bei allen Betriebsanlagen, sondern nur bei solchen,
welche zufolge der Bestimmungen des III. Hauptstiickes der
Gewerbeordnung einer gewerbebehirdlichen Genehmigung be-
diirfen.

2) Jetzt Biirgermaeister.

%) Jeizt Bezirksverwaltungsbehtrde bzw. Amt der Landes-
regierung, mittelbare Bundesverwaltung.

4 Driese Bestimmung hat durch die gefinderte verfassungs-
rechtliche Situation und durch das Inkrafttreten der Verwal-
tungsverfahrensgesetze in mehrfacher Hinsicht eine Anderung
erfahren. Die in dieser Vorschrift enthaltene Bindung des im
selbstindigen Wirkungsbereiches der Linder ergehenden Be-

rainer Keinen Grund zur Anfechtung des Baukonsenses bieten,

da dieser fiir den projektierten Beirieb der Anlage rechilich

:grele}:vant ist (VwGH. v. 8. 2. 1902, Slg. Nr. 830/A, zur BO. fiir
rag).

2. Handelt es sich bei einer Baufithrung gleichzeitig um die

Genehmigung einer gewerblichen Betriebsanlage und um einen
Baukonsens, so ist zwar die Bauverhandlung mit der Erhebung
iiber die gewerbepolizeiliche Zulissigkeit womsglich gleichzeitig
durchzufiihren, im {ibrigen aber haben beide Amtshandlungen
unter Wahrung der Kompeienzen gesondert stattzufinden
(YwGH. v. 4. 3. 1899, Slg. Nr. 12.577).
_ 3. Die Baubehérde ist angesichts einer genehmigten gewerb-
lichen Betriebsanlage nicht berechtigt, den Konsens fiir die damit
verbundenen Hochbauten aus gewerbepolizeilichen Griinden zu
verweigern {VwGH. v, 13. 2. 1500, Slg. Nr. 13.769).

4, Die Banbehdrde hat zwar die Anordnungen der Gewerbe-
behorde fiir die im aufzufiihrenden Gebiude geplante Betriehs-
anlage zu respektieren, ist aber ihrerseits nicht gehindert, die
Baubewilligung zu versagen oder noch an andere als die von der
Gewerbebehorde gestellten Bedingungen zu kniipfen, falls dies
nach den Bestimmungen der Bauordnung geboten ist (VwGH. v.
13. 4. 1905, Slg. Nr. 3470/A, zur BO. fiir Béhmen).

5. Insoferne es sich um dic Ausgestaltung einer gewerblichen
Betriebsanlage handelt, konkurriert die Kompetenz der Bau-
behdrden mit der der Gewerbebehdrden. Daher hindert die im
Wirkungshereich der leizteren geschdpfte Entscheidung die Bau-
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scheides der Baubehdrden an den in mittelbarer Bundesverwal-
tung ergehenden Bescheid der GewerbebehOrden ist verfassungs-
rechtlich nicht maglich, da die Bestimmungen der Bundesverfas-
sung itber die Verteilung der Zustindigkeiten in Gesetzgebung
und Voilziehung von der Tendenz getragen sind, daB die darin
dem Bund und den Lindern iibertragenen Kompetenzen nicht
bloB Rechte, sondern auch Pflichten beinhalten, dafl somit weder
der Bund noch ein Land auf eine ihm verfassungsgesetzlich ein-
gerdumte Kompetenz zur Gesetzgebung oder Vollziehung ver-
zichten darf und kann {Siehe Adamovich-Spanner, Handbuch des
Hsterreichischen Verfassungsrechtes, S. 150 und Erk. des VerfGH.
Slg. Nr. 158). Es kann daher die Baubehdrde eine Baubewilligung
nicht mit der Begriindung versagen, daB die Gewerbebehorde die
Genehmigung der gewerblichen Betriebsanlage nicht erfeilt hat.

Der hier in Rede stehenden Bestimmung kommt daher nur
mehr die Bedeutung zu, daff die Baubehérde die fiir die Errich-
tung oder Anderung einer gewerblichen Betriebsanlage erforder-
liche Baubewilligung nicht vor der Entscheidung der Gewerbe-
behdrde fiber die gewerbepolizeiliche Zuldssigkeit derselben
erteilen kann. Jedoch ist auch hier zu beachten, daB die bau-

behsrde keinesfalls, die gewerbliche Anlage vom Standpunkt der
baurechtlichen Vorschriften zu priifen und die vom Gesichts-
punkt dieser Vorschriften etwa nétige, fiber den Rahmen der
gewerblichen Entscheidung hinausgehende Verfligung zu treffen
(VwGH. v. 18, 3. 1909, Slg. Nr. 6619/A).

6. Die Baubehorde iiberschreitet ihre Kompetenz, wenn sie
die Erteilung des Baukonsenses nur deshalb verweigert, weil die
Errichtung einer Fabrik wegen einer bedeutenden Rauch- und
Larmentwicklung und wegen der sich fiir die Nachbarschaft
daraus ergebenden Nachteile unzulissig sei. Zur Entscheidung
der Frage, ob ein gewerblicher Betrieb die Nachbarschaft zn
beeintrichtigen geeignet sei, sind die Gewerbebehdrden und nicht
die Baubehorden berufen (VwGH. v, 27. 12. 1907, Slg. Nr. 560/A).

7. Die Gewerbebehdrden sind nur im Rahmen der ihnen ver-
fassungsgesetzlich eingeriumten Zustindigkeiten einzuschreiten
bernfen. Es steht ihpen daher nur die Handhabung gewerbe-
rechtlicher Vorschriften zu; zur Handhabung baurechtlicher Yor-
schriften sind zufolge Art. 15 B-VG. nur die Baubehorden berufen
(VwGH. v. 30. 5. 1956, Slg. Nr. 4080/A}.

8, Die Gewerbebehdrde kann bei der Priifung der Frage, ob
im Finzelfall ein bestimmtes 6ffentliches Interesse gewahrt ist,
ihrer Entscheidung auch Grundsitze von fremden Rechtsgebieten
(Bauordnung, Feuerpolizeiordnung, Forstgesetz und dergl) zu
Grunde legen, soferne diese den Schutz der nimlichen Inter-
essen zum Gegenstand haben (VwGH. v. 30, 5. 1956, Slg.
Nr. 4080/A).
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behirdliche Entscheidung iiber das ordnungsgemifB eingebrachte
Bauansuchen innerhalb der sechsmonatlichen Frist des § 73 AVG.
zu ergehen hat, anderenfalls der Bauwerber Ubergang der Ent-
scheidungspflicht geltend machen kann.

Der gleiche Grundsatz gilt anch hinsichilich des Verbiltnisses
zwischen Baubehtrden und anderen Behirden, falls die geplante
Bauanlage auBer der Baubewilligung noch der Bewilligung
anderer Behérden bedarf (sogenanntes Kumulationsprinzip). Dies
gilt insbesondere auch hinsichtlich der Wasserrechishehérden
{siehe hiezu die Ausfithrungen in Krzizek: Kommentar zum Was-
serrechtsgesetz 1959. Verlag Manz, S. 388 f1.).

% Damit korrespondierend § 29 Abs, 2 GewO. Beziiglich der
Industriebanten siehe die §§ 79 bis 90.

Durchfiithrung der Baulinie.

§ 28. Riicki durch die neue Baulinie die Lings eimer StraBe
oder Gasse friiher bestandene Flucht zuriick, so ist diese Baulinie
{auch im Falle einer nur teilweisen Verbauung des Baugrundes
an der StraBen- oder Gassenseite) in der Regel Rings des ganzen
Bauplaizes durchzufithren, vorausgesetzt, daf hiedurch nieht
die Demolierung von Baulichkeiter, woranter aber in diesem
speziellen Falle die Einfriedungen nicht gerechnet werden, not-
wendig wird (§§ 12 und 13).

Verfahren bei Kultus., Bundes-, Landes-,
6ffentlichen Fonds- und Gemeindebauten?).

§ 29. (1) Bei Bauten zam Zwecke des Oifentlichen Gotles-
dienstes sowie bei Bauten, welche der Bund, das Bundesiand
Niederisterreich oder ein in Verwaltung des Bundes oder des

§ 29. 1. Da bei Staatsbauten (Bauten des Bundes) nur der
»Wirkungskreis der Gemeinde® (nicht des Gemeindevorstehers)
»Tlicksichtlich der Bestimmung der Baulinie und des Niveaus®
aufrecht bleibt, also im Zusammenhalt mit § 11 die Kompetenz
des Gemeindeausschussés zur BeschluBfassung itber Baulinie
und Nivean, die erst dann eintritt, wenn die Baubehdrde den Be-
schluf ,einholt®, so kommt es der Statthalterei {jetzt der in den
Abs.1 und 2 des § 29 angefiihrien Behorden), nicht der Gemeinde
zu, dariiber zu entscheiden, ob die Voraussetzungen fiir eine
Baulinienbestimmung gegeben sind oder nicht (VwGH. v. 23. 5.
1914, Slg. Nr. 10.273/A).

2, In Handhabung der Feuerpolizei koénmnen Anordnungen
nicht getroffen werden, welche die durch den Baukonsens erwor-
benen Rechte alterieren (VwGH. v. 10. 1. 1902, Slg. Nr. 1317/A).
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Bundeslandes Niederisterrreick siehender Bffentlicher Fonds
tiihrt, ist zur Durchfiihrung des Baaverfahrens und Erteliung
der Baubewilligung sowle zur Vormahme des im § 111 vor-
gesehenen Aungenscheines wod Erteilung der Bewohnungs- und
Beniitzungshewilligang die Landesvegiernng zustindig. Hinsicht-
lich der im Art. 15 Abs. 5 Bundesverfassungsgesetz angeliihrten
bundeseigenen Gebiiude ist zu diesen MaBnahmen der Landes-
hanptmann sustindig ?).

(2) Bei Bauaten, welche die Gemeinde fithrt, ist die Grilich zu-
stiindige Bezirksverwaltungshehiirde¥), bel Banten, die eine Stadt
mit eigenem Statat®) fithri, die Landesregierung oder die von
ihr zu ermiichtigende Bezirksverwaltungshehirde rur Durehfiih-
rang des Bauverfabrens und Ertellung der Baubewilligung be-
rafen, Dem Biirgermeister ist wegen Handhabung der Orts-
und Feuerpolizel eine Abschrift der Verhandiunguschrift und ein
Plangleichstiick zuszufolgen, Derselbe hat auch bhel diesen letst-
genannten Baoten die Bewohnungs- und Benfitrnngshewilligung
zn erteilen.

(8) Der Wirkungskrels der Gemeinde beziiglich der Bestim-
mung der Baulinie und des Niveaus bleibt aunch bei den Im
Abs, 1 und 2 bezeichneten Banten aufrecht?’).

1} Uberschrift und Wortlaut der Bestimmungen nach dem
Gesetz vom 3. 11. 1955, LGBL Nr. 131 (4. Bauordnungsnovelle}.
Die fibrigen Bestimmungen dieses Gesetzes siche im Anhang 1.

?) Siehe hiezu die Anm. 1 zu § 1.

%) Bezirkshauptmannschaft.

4} Ein eigenes Statut hesitzen die Stidte Krems, St. Polten,
Whaidhofen a. d. Ybbs und Wr, Neustadt.

8 Siehe hiezu die §§ 1 bis 4.

Yerbot, zu baven vor Rechtskraft der
Baubewilligung.

& 30. Vor Ertellung der Baubewlllignng oder im Falle eines
dagegen rechtzeitig ergriffenen Rekurses!) vor Bestitigung der
Baohewllligung von Seite der zur Entscheldung des Rekurses
Eompetenten Behirde darf mit dem Ban nicht begonnen werden.

1) Nunmehr Berufung im Sinne des § 63 AVG. Die Berufung
hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie sich richtet, und
einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten. Sie ist binnen
zwel Wochen bei der Behorde einzubringen, die den Bescheid in
erster Instanz erlassen hat. Das Fehlen eines begriindeten Be-
rufungsantrages ist kein Formgebrechen, das auf die im § 13
Abs. 3 AVG, angegebene Weise zu beheben ist. Anbringen, die
einen solchen Mangel aufweisen, fehit der Charakter einer dem
Gesetz entsprechenden Berufung; sie sind ohne weiteres Verfah-
ren zuriickzuweisen,
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Verbot, von dem genehmigten Bauplane
abzuweichen.

§ 31. (1) Von dem genehmigten Bauplane darf ohne Bewilli-
guiig nur in dem Falle abgegangen werden, wenn die Abwelchun-
gen solche Anderungen betreffen, zn deren Vornahme aweh hei
schon bestehenden Gebiinuden nach § 17 die blofe Anreige
geniigt ).

(2) Es muB aber anch in diesem Falle die schriftliche Anzeige
gemacht werden und ist der Gemeindevorsteher®) berechtigt, die
Vorlage eines Teilplanes iiber die Anderung zu verlangen, wel-
cher auf dem urspriinglichen Plane zu beruhen hat und bel
diesem aufzohewahren ist?®).

(3) Wenn Abiinderungen des genchmiglen Banplanes im gri-
Beren Umfange bheabsichtigt werden oder wenn solche Ab-
finderungen anf die sanitiiren Zustinde des Gebiudes oder auf
die Rechte der Nachbharn einen EinfluB haben, ist vor deren In-
angriffnabme unter Vorlage von neuen Pliinen wm die Genehmi-
gung anzasochen ‘).

1) Ein gleiches gilt auch fiir Baufiihrungen, fiir welche zufolge
§ 18 nicht einmal eine Anzeige erforderlich ist. Hinsichilich der
Abgrenzung der bewilligungspflichtigen von den blo8 anzeige-

31. 1. Wurde fiir einen Bau der Konsens erteilt, so kann
anlaBlich einer erbetenen Planinderung die Partei nicht
ungiinstiger gestellt werden, als sie durch den ursprilnglichen
Konsens gestellt war (VwGH. v. 4. 12. 1908, SIg. Nr. 2179/A).

2. Ist durch eine Anordnung der Baubehdrde einem Anrainer
des Bauobjektes, welches den Gegenstand der Anordnung gebil-
det haite, ein Recht erwachsen, so kann die Baubehdrde von
jihrer Anordnung ohne Zustimmung dieses Anrainers nicht wieder
abgehen. Ein solches Abgehen ist auch darin gelegen, daB die
Baubehorden fiir einen unbefristeten, also nach eriangter Rechts-
kraft ohne Aufschub zu vollziehenden Auftrag, Fristen gewihrt
(VwGH. v. 26. 10. 1905, Slg. Nr. 3868/A).

3. Der rechtskriiftige Baukonsens wird durch das Einschreiten
des Konsensberechtigten um Bewilligung eines ge@inderten Bau-
entwurfes nicht hinfillig; vielmebr ist der Konsensberechtigte
auch vor der Rechtskraft des neuen Baukonsenses berechtigt,
innerhalb der zweijihrigen Geltungsdauer des rechiskriftigen
Baukonsenses mit der Ausfiihrung des nenen Entwurfes, soweit
er sich mit dem konsenstierten urspriinglichen Projekt deckt
oder nur unwesentliche, nachtriiglich von der Baubehfrde zu
genehmigende Abweichungen, die die Identitit des Projektes
nicht beriihren, enthiilt, zu beginnen (VwGIH. v. 10. 12, 1915, Sig.
Nr. 11.157/A, zur BO, fiir Prag).

§8 32 und 33 65

pilichtigen Bauabinderungen siehe die Anmerkungen und Er-
kenntnisse zu den §§ 16 und 17.

2} Jetzt Biirgermeister,

% Auch wenn die Vorlage eines Teilplanes {Ausfiihrungs-
planes) verlangt wird, wird dadurch die Baufiihrung nicht be-
willigungspflichtig., Hiedurch soll nur erreicht werden, dal} iiber
den Gegenstand des bewilligten und sp#ter abgeiinderten Baues
keine Zweifel bestehen konnen.

4) Diese Bestimmungen stehen mit dem Bestimmungen des
§ 16 Abs. 3 und 4 in einem sprachlichen und inhaltlichen Zusam-
menhang, Sie besagen, dafl fiir eine Planabweichung dann eine
baubehordliche Bewilligung erforderlich ist, wenn diese Abwei-
chunger Anderungen betreffen, die auch bei einem schon be-
stehenden Gebfude einer Baubewilligung bediirfen.

Fiir die Ansstattung der Pline und das Verfahren iiber ein
Ansuchen um Genehmigung einer Planabweichung gelten die Be-
stimmungen der §§ 19 bis 26. Dem Verfahren sind die Nachbarn
jedoch nur dann beizuziehen, wenn durch die vorgesehenen Plan-
abweichungen ihre Rechte beriibri werden.

Bauten in der Nihe eines k.k. Schlosses oder
Gartens?).

§ 32. Bei Banter wie auch bei Grundabteilungen in der Um-
gebung eines k.X%. Schlosses oder Gartens ist vor Erteilung des
Baukonsenses die Zustimmung des betreffenden k.k. Hofamtes
einzuholen.

1) Durch die geinderte staatsrechtliche Lage iiberholt.

Beachtung des Rayons befestigter Plétzel).

§ 33. (1) Bei allen Baufithrungen innerhalh des Rayons be-
festigter Plitze sind die bestehenden Direktiven maBgebend und
und es hat der Bauherr die Baupliine dreifach vorzulegen,

{2) Yon allen Bankommissionen, welche aus AnlaB solcher
Baufiithrangen staftfinden, ist die (k.k.) Militirbaudirektion in
Kenntnis zu setzen und wird die Bewilligung der (k.k.) Militiir-
behiirde in der Art erfordert, daB erst nach Einlangen der Zu-
stimmung auf Grundlage des erhaltenen Baukonsenses mit dem
Bau selbst begonnen werden darf.

1) Da Niederdsterreich befestigte Plitze im Sinne der fritheren
Rechtslage nicht besitzt, derzeit gegenstandslos.

Bau0. NO. 5
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Bauten an 6ffentlichen StraBen?).

§ 34. (1) An ReichsstraBer sowie an Landes-, Bezirks- und
GemeindestraBen ist bei Baufithrungen in den Purchfahrisstrek-
ken durch Ortsehaften die betreffende Baulinie einzuhalten;
auBerhalb der Ortschaften aber ist nach MaBgabe der Lokalver-
hiittnisse die Baulinie so anszumitteln, da8 dieselbe an Reichs-
straBen mindestens 4 m, an Landes-, Bezivks- und Gemeinde-
strafien 2 m vom HuBerem Rande des Strafengrabens oder der
StraBepmulde entfernt ist.

(2) Nach der diesfalls bestimmien Baulinie sind die Neu-, Zu-
und Umbszuten, Einfriedungsmanern nnd Einziuvnungen sowie
Erginzungen und Rekonstruktionen bestchender Einiriedungen
in ihren konstruoktiven Haupthestandteilen auszunfiihren.

{3) Ausnahmen bhievon kénnen bei Reichs-, Landes- oder Be-
zirksstraBen in besonders beriicksichtigungswiirdigen Fiiilen nur
nach eingehoiter Zustimmung der politischen Behirde nnd der
mit der StraBenadministration befrauten Organe bewilligt wer-
den, welch letztere bei derlei Hersteltungen zu der Lokalaugen-
scheinkommissien beizuziehen sind.

1) Diesen Bestimmungen ist durch Anderung der Rechtslage
mehrfach derogiert.

Fiir die BundessiraBen (friiher: Reichsstrafien) gelten nnn-
mehr die Bestimmungen des § 18 Bundesstraflengesetz
(BGBL Nr. 59/1948), die wie folgt lauten:

-5 18, Bauten an der BundesstraBe.

(1) Bei Baufiihrungen sowie bei der Herstellung von Einfrie.
dungen jeder Art an Bundesstrafen ist in Orisdurchfahrten &6

& 34, 1. Das Verhiltnis des § 1 Abs. 1 zu § 34 Abs. 2 der BO.
ist dahin zu bestimmen, daB § 1 Abs. 1 grundsitzlich nur fiir
den FPall der Neuerrichtung einer Einfriedung die Einhaltung der
behérdlich bestimmten Baulinie festsetzt. Tm § 34 aber wird aus-
nahmsweise diese Einhaltung auch bei der bloRen Rekonsiruk-
tion von Einfriedungsmauern und Einziunungen fiir den Fall
vorgeschriehen, daB die Einfriedung an einer Durchfahrissirecke
einer Bundes-, Landes-, Bezirks- oder Gemeindestrafie durch eine
GemeindestraBe durch eine Ortschaft gelegen ist (VwGH. v, 5. 3.
1915, Slg. Nr. 10.789/A}.

9, Wegen unterlassener Einladung einer interessierten Stra-
Benverwaltung zu einer Bauverhandlung den Konsens anzufech-
ten, ist nur die StraBenverwaltung selbst, nicht auch ein anderer
Anrainer legitimiert (VwGH. v. 2. 1. 1907, Slg. Nr. 4893/A}.

3. Unter Ortsdurchfabrten durch Ortschaften im Sinne des
§ 34 sind alle der Durchfabrt durch dem verbauten Ortsteil
dienenden &ffentlichen Wegeanlagen, also auch Gassen und
Plitze zu verstehen (VwGH, v. 11. 5, 1917, Slg. Nr. 11.836/A).

§ 34. Banten an $ffentlichen Straficn 67

Abs. 1, dieses Bundesgeseizes) die festgesetzte Baulinie einzuhal-
ten. AuBerhalb geschlossener Orischaften diirfen inmerbalb einer
Entfernung vor 10 Metern, welche vom #uBeren Rande des
StraBengrahens, beziehungsweise bei aufgedimmten StraBen
vom Boschungsful und in Ermangelung von Griben wund
Bdschungen von der #uBeren Begrenzungslinie der StraBen-
bankette gemessen wird, ohne Zustimmung der BundesstraSen-
verwaltung Neu-, Zu- und Umbanten, Einfriedungen, Diinger-
stitten oder Diingergruben nicht angelegt werden. Der Bund
(BundesstraBenverwaltung) ist im Verfahren iiber Bauvorhaben
innerhalb der bezeichneten Grenze Partei im Sinne des § 8 des
aliger.nem_en Verwaltungsverfahrensgesetzes, BGBL. Nr. 274/1925
und ist diesem Verfabren gemsB § 40 Abs. 1 AVG. zuzuziehen.

(2) Bgl Errichtung von Baulichkeiten wund sonstigen An-
lagen, die zu Zwecken dienen, welche mit efnem regelmiBigen
Parken oder sonst hiiufigen Anhalten von Fahrzeugen verbunden
sind_ (gas't- und schankgewerbliche Betriebe, Schmieden, Wag-
nereibetriebe, Kraftfahrzeugwerkstitten, Tankstellen n. dgl.),
kann die B_undesstraﬁenverwaltung zur Hintanhaltung ungiinsti-
ger Riickwirkungen auf die Abwicklung des Verkehres eine iiber
die im Abs. 1 genannten AusmaSe hinausgehende Enifernung
der Anlage von der StraBenbegrenzung fordern.

(8) Bereits bestehende Diingerstitien oder Diinger
welche ohne behordliche Bewilligumg innerhalh dor Eigntfgerrﬁ:?g'
von 4 Metern errichtet wurden, sind, sofern ihr Bestand aunf
dl_e'StraB_e selbst oder die dazugehérigen Anlagen eine nach-
teilige Wirkung ausiibt, fiber Auftrag der Bezirksverwaltungs-
behérde aufzulassen oder zu verlegen.®

 Fiir Landes., Bezirks- und GemeindesiraBen gelten derzeit
die Bestimmungen des § 24 Abs. 1 bis 31n5. Landesstra8en-
gesetz LGBL Nr. 100/1056), die wie folgt lauten:

-5 24, _Baufiihrungen und sonstige Anlagen an der Strafe.

(1). Bei Baufiihrungen sowie bei Herstellung von Einfriedun-
gen jeder Art am Gffentlichen StraBen ist in Orisdurchfahrien
(§ 17 Abs. 1) die festgesetzie Baulinie einzuhalten,

. (2} AuBerhalb geschlossener Orischaften ditrfen innerhalb
einer Entfernung von 10 m vom Strafenrand, das ist vom
#uBeren Ral}d des Sirafiengrabens bzw. bei aufgedammaten Stra-
Ben vom Boschungsfu und in Ermangelung von Griben und
Boschungen von der #uBeren Begrenzungslinie der Strafien-
bankette gemessen, Neu-, Zu- und Umbauten, Einfriedungen,

Diingerstitten und Diingergruben nur nach gepflogenem Einver- °

nehmen mit der StraBenverwaltung errichtet werden. Diese jst
bei allen Baufiihrungen der angefithrien Art an 6fentlichen Stra-
Ben im Banverfahren Partei im Sinne des § 8 des Allgemeinen
Verwaltungsverfahrensgesetzes 1950, BGBL Nr. 172, und ist die-
sem Vert:ahren. gemiB § 40 Abs. 1 AVG. zuzuziehen,

(3} Bei Errichtung von Bauten oder sonstigen Anlagen zu

sl

id
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Zwecken, die mit einer regelmiBigen oder hitufigen Ansammlung
von Fahrzeugen verbunden sind (z. B. Gast- und Schankgewerbe,
Schmieden, Wagnereien, Kraftfahrzevgwerkstitien, Tankstellen,
Holzlagerplitzen, landwirtschafiliche Seilbahnen), kann die Stra-
Benverwaltung zur Hintanhaltung einer ungiinstigen Riickwir-
kung auf die Abwicklung des Verkehrs eine groBere Entfernung
fordern. Die StraBenverwaltung kann aus diesen Griinden auch
fordern, daB die oben angefithrten Baulichkeiten auBSerhalb ge-
schlossener Ortschaften nur in entsprechender Entfernung von-
einander errichtet werden diirfen. Ist ungeachtet dessen zu be-
fiirchten, da8 durch solche Baulichkeiten auf die Abwicklung des
Verkehrs, auf die Strafie, selbst oder auf die dazugehdrigen An-
lagen ein nachteiliger Einfluf ausgeiibt wird, so darf die Bau-
bewilligung ohne Zustimmung der StraBenpolizeibehdrde, bzw.
der StraBenverwaltung von der Baubehdrde nicht erteilt werden.*

Diese Konstrukiion des Bundesstrafengesetzes und des nd.
LandesstraBengesetzes ist ungewohnlich und verfassangsrechtlich
bedenklich, weil zur Wahrung der Interessen der Sicherheit,
Leichtigkeit und Fliissigkeit des Verkehrs nicht die StrafBien-
polizeibehdrden, sondern die StraBenverwaltungen, und zwar in
der Rechtsstellung einer Partei, also im Rahmen der Privatwirt-
schaftsverwaltung, berufen werden. Die Bestimmung des § 18
BundesstraBengesetz, soweit mit ibhr der BundesstraBenverwal-
tung in einem Baubewilligungsverfahren die vorangefilhrien
Rechte eingeriumt werden, Ist jedenfalls verfassungswidrig, weil
fiber die Anwendung der Bestimmungen dieser Gesetzesstelle in
letzter Instanz die Landesregierung als oberste Baubehdrde zu
entscheiden hat, in Bundesangelegenheiten, wozu die Angelegen-
heiten der Bundesstrafien jedenfalls gehéren (Art, 10 Abs. 1 Z.
9 B-VG.) jedoch zufolge Art. 103 Abs. 4 B-VG. jedenfalls mangels
eiper anders lautenden bundesgesetzlichen Regelung der Instan-
zenzug bis zum zustindigen Bundesminister geht.

Bauten auf Eisenbabhngrundstiicken und an
Eisenbahnen?).

§ 35. Bei Baufithrungen anf Eisenbahngrondstiicken ond bei
Neu-, Zu- und Umbauten in der Niihe bestehender oder im Bau
befindlicher Eisenbahnen, beziehungsweise im Feuerrayon der-
selben ist sich nach den hieriiber bestehenden Vorschriften zm be-
nehmen,

1) Den Bestimmungen dieser Gesetzesstelle ist durch die ge-
inderte Rechtslage auf dem Gebiete des Eisenbahnrechtes mehr-
fach derogiert. Derzeit gilt fiir Baufithrungen in der Nihe von
Eisenbahnen das Eisenbahngesetz 1957 {BGBL Nr. 60/1957). Auf
Eisenbahnanlagen, d. s. zufolge § 10 Eisenbahngesetz Bauten,
ortsfeste eisenbahntechnische Einrichtungen nund Grundstiicke,

§ 36. Bauten an Fliissen und Biichen 69

die ganz oder teilweis, unmittelbar oder mittelbar der Abwick-
lung oder Sicherung des Eisenbahnbetriebes oder Eisenbabhn-
verkehrs dienen, — ein rdumlicher Zusammenhang mit der Fahi-
bahn ist nicht erforderlich —, finden ausschlieBlich die Bestim-
mungen des Eisenbahngesetzes 1957 und nicht die Bestimmungen
der Banordnmung Anwendung, wihrend Bauten auf Eisenbahn-
grund, soferne solche iiberhaupt errichtet werden diirfen, die
nicht Eisenbahnanlagen sind, einer baubehérdlichen Bewilligung
nach der Landesbauordnung bediirfen. Bei Haupt- und Neben-
bahnen ist nimlich zufolge § 38 Eisenbahngesetz 1957 die Errich-
tung bahnfremder Anlagen jeder Art in eimer Entfernung bis
12 m von der Mitte des iiuBersten Geleises, bei Bahnhdfen inner-
halb der Bahnhofsgrenze und bis zu 12 m von dieser verboten
{sogenannter Bauverbotsbereich). Von diesem Verbot kann jedoch
die Fisenbahnbehdrde eine Ausnahme bewilligen (§ 38 Abs.4
Eisenbahngesetz 1957). Beschrinkungen bei Baufithrungen in der
Nithe einer Eisenbahn ergeben sich ferner ans den Bestimmun-
gen des § 39 iiber den Feuerbereich und des § 40 iiber den Ge-
fahrdungsbereich. Die Handhabung dieser Vorschriften obliegt
jedoch nicht den Baubehirden, sondern ausschlieBlich den Eisen-
bahnbehérden. Das Eisenbahnunternehmen ist jedoch bei Vor-
Tiegen der somstigen Vorausselzungen dem Baubewilligungsver-
fahren als Nachbar (Anrainer) beizuziehen, das wie jeder andere
Nachbar die in der Banordnung begriindeten subjektiven &ffent-
lichen Rechte geltend machen kanmn.

Bauten in der Nihe von Fliissen und Béchen?).

§ 36. (1) Die Erbauung neuer Wohn-, Wirtschafts- oder ande-
rer Gebiinde in der Niihe von Fliissen und Biichen ist mur in
einer angemessenen, enfweder durch die bestehenden FluBpolizei-
vorschriften schon bestimmten oder nach den iirtlichen Verhiilt-
nissen zur Beseitigung von Gefahren und Beirrnngen in der
Wasserbenifitzung notwendig erscheinenden Entfernung von den
Ufern gestattetl.

(2) Bei Bauten an der Donau oder an dem Donaukanale und
iiherhanpt an Reichsfliissen ist die (kk.) Strompolizeibehorde,
bei Banten an sonstigen tffentlichen Gewiissern sind die betret-
fenden Aufsichisorgane zu dem Eokalangenscheine beizuziehen.

1} Den Bestimmungen dieser Gesetzesstelle ist durch die ge-
anderte Rechtslage auf dem Gebiete des Wasserrechtes mehr-
fach derogiert. MaBigebend sind nunmehr die Bestimmungen des
§ 88 WRG. 1959 (BGBL. Nr. 215/1959). Diese Bestimmungen
launten:

»& 38. Besondere bauliche Herstellungen.

(1) Zur Errichtung und Abinderung von Briicken, Stegen und
von Bauten an Ufern, dann von anderen Anlagen innerhalb der
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Grenzen des Hochwasserabflusses flieBender Gewisser sowie von
Unterfuhrungen unter Wasserldufen, schlieflich vor Einbauten
in stebhende 6ffentliche Gewisser, die nicht unter die Bestimmun-
gen des. § 127 fallen, ist nebst der sonst etwa erforderlichen
Genehmigung auch die wasserrechtliche Bewilligung einzuholen,
wenn eine solche nicht schon nach den Bestimmungen des § 9
oder § 41 dieses Bundesgesetzes erforderlich ist. Die Bewilligung
kann such zeiilich beschrinkt oder gegen Widerruf erteilt
werden.

(2) Bei den nicht zu Schiff- oder FloSfahrt benutzten Gewas-
sern bediirfen einer Bewillignng nach Abs. 1 nicht:

a) D_rahtiiberspannungen in roebr als 3 m lichter Héhe iiber
dem hochsten Hochwasserspiegel, wenn die Stiitzen den Hoch-
wasserah.lauf nicht fiihlbar beeinflussen;

_b) kleine Wirtschaftsbriicken und -stege; erweist sich jedoch
eine solche Uberbriickung als schidlich oder gefsihrlich, so hat
die Wasserrechtshehdrde tiber die zur Beseitigung der Ubel-
stinde erforderlichen MaSnahmen zu erkennen.”

Einholung der Zustimmung der politischen
und anderen Behérdend.

§‘37. In allen jenen Fillen, wo nach dieser Bawerdnung die
vorliufige Zustimmung der politischen oder anderer Behiirden

"§ 37. 1. Hier sind mebrere heterogene Fille inbegriffen, die
E,alle zunichst, in welchen es sich um solche der Genehmigong
der politischen Behorde bediirftige Beschliisse des Gemeindeaus.
schusses handelt, welche regelm#Big durch ein Parteieinschreiten
provoziert werden {es sind dies die in den §§ 4 und 6 BO. he-
zeichneten Fille der endgiiltigen Bestimmung der Baulinie und
des Niveaus und der Abieilung eines Grundes auf Bauplitze
sowle der Unterabteilung eimes bestehenden Bauplaizes), ferner
aper jene Fille, in welchen keine Partei einschreitet, v’ie]meh:
die betreffenden Beschliisse von Amts wegen gefadt werden {(es
sind dies die Aufstellung und Abinderung von Regulierungs-
planen, welche § & behandelt). Die Bestimmung, da8 von der
Verweigerung der Zustimmung der politischen Behérde die Par-
teien in Kenntnis zu setzen seien, kann nur fir Fille der
ersten Kategorie Sinn und Bedeuiung haben. Fiir die Bestim-
mung der Rechismittelfrist in den Fillen der zweiten Eategorie
muB auf die allgemeinen Vorschrifien der Gemeindeordaung
(§ 92 L.GBL Nr. 33/1888) Bedacht genommen werden, wonach der
dies a quo der Rechismittelfrist in solchen Fillen der Tag der
Kundmachung des anzufechtenden Beschlusses oder der Ver-
stindigung der Partei von denselben ist (VwGH. v. 12. 5. 1980,
Sig. Nr, 14.181),
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erfordert wird, ist vor Erteilung der Bewilligung diese Zustim-
mung einzubolen tnd sind im Falle der Verweigerung die Par-
teien hievon in Kenntnis zu seizen.

1) Der Wortlaut dieser Gesetzesstelle ist so geartet, daB sich
der VwGH. bereits im Jahre 1900 veranlaBt gesehen hat, ihm
einen verniinftigen Sinn abzugewinnen. Der normative Inhalt
dieser Gesetzessielle ist sehr gering, da in Thr nur etwas Selbst-
verstindliches ausgesprochen wird. Einer Auslegung etwa in dem
Sinne, daf die Baubehorden berechtigt sind, ein Bauvorhaben,
das zwar den baurechtlichen Vorschriften, nicht jedoch anderem
Vorschriften, die andere Verwaltungsbehdrden anzuwenden
haben, entsprichi, abzulehnen, steht nicht nur der Wortlaut des
Gesetzes sondern auch der aligemeine Grundsatz entgegen, daB
alle Verwaltungshebérden nur die ibmen anvertrauten Bestim-
mungen anzuwenden haben. Es wire daher lingst an dex Zeit,
diese nichtssagende und nur zur Verwirrung Aniaf gebende
Vorschrift aus dem Gesetz zu entfernen.

Offentliche Riicksichten im allgemeinen'}.

§ 38. Im allgemeinen ist die Bewilligung zur Erbauung neuer
Wohngebiude dort zn versagen, wo die isolierte Lage, Fener-
sicherheits-, Sanitiits- oder andere {fentliche Riicksichten da-
gegen gegriindete Bedenken erregen.

§ 38. 1. Das Recht anf Verbauung ist ein Ausfluf des Privat-
eigeninums, daher gemiB § 364 ABGRE. nur insofern beschrinkt,
als hiedurch weder in die Rechte eines Dritten eingegriffen, noch
die in den Gesetzen zur Erhaltung und Befdrderung des all-
gemeinen Wohles vorgeschriebenen Einschrinkungen {ibertreten
werden. Die Baubehdrden konnen daher die Ausiibung dieses
Rechtes nur insofern beschrinken, als es das mafigebende Gesetz,
namlich die BO. gestattet (VwGH. v. 8 3. 1913, Slg. Nr. $470/A,
zur BO. fiir Bohmen}.

2. Unfer den im & 38 gebrauchten Begriff ,6fentliche Riick-
sichten* kdnnen nur solche Riicksichten gemeint sein, derem
Wahrung die BO. den Baubehdrden zur Pflicht gemacht hat.
Hiezu gehdren nicht die fiir die Gemeinden eintretenden finan-
ziellen Auswirkungen der Geltendmachung der aus der BO. er-
fiiefenden Rechte des Grundeigenmtiimers {(VwGH. v. 10. 6. 1933,
Slg. Nr. 17.628/A).

3. Ob o6ffentliche Riicksichten die Untersagung eines Bamues
erheischen, haben die Baubehérden nach freiem Ermessen zu be-
urteilen (VwGH. v. 24. 4. 1902, Slg. Nr. 1014/A u. a. m.).

4. Das freie Ermessen der Baubehérden bei der Wahrung
Sffentlicher, insbesondere sanitirer Interessen muf iiberall dort
seine Schranken finden, wo die BO. selbst konkrete und detail-
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Die Nihe der Kellerhiinser und anderer Wirtschafisgebiude
hebt den Begriff eines alleinstehenden Wohnhauses nichi auf.

) Der erste Satz dieser Gesetzesstelle ermichtigt die Behdrde
lediglich dazu, die Errichtung neuer Gebdude {also nicht etwa

lierte Bestimmungen dariiber trifft, in welcher Weise und bis zn
welchem Mafle im einzelnen Fall ein bestimomies &fentliches
Interesse zu wahren ist und wo das Gesetz selbst die in dieser
Beziehung notigen Einschrinkungen normiert (VwGH. v. 3. 2.
1898, Skg. Nr. 11379 u. a. m.).

b, Unter den ofTentlichen Riicksichten, dereniwegen die Bau-
bewilligung verweigert werden kann, kdnnen nur Riicksichten
verstanden werden, welche der Baufithrung als solcher, also der
Auffithrung des beireffenden Gebiiudes auf dem im Aussicht ge-
nommenen Bauplatz entgegenstehen, nicht aber auch Riicksichfen
anderer Art, welche die Baufiihrung etwa nicht als wiinschens-
wert erscheinen lassen (VwGH. v. 23. 3. 1907, Slg. Nr. 5077/A zur
BO. fiir Tirol}.

6. Ein Bauprojekt kann nur auf Grund desjenigen Planes ge-
nehmigt werden, welches der Bauverhandlung zugrunde lag
(VwGH. v. 24, 9. 1908, Slg. Nr. 6150/A zur BO. fiir Salzburg-Land}.

7. Da § 38 keine begriffliche Bestimmung der isolierten Lage
enthilt, ist der Sprachgebrauch maBgebend, wonach als isoliert
ein solches Objekt zu bezeichnen ist, welches sich ganz ferne von
anderen Gebiuden — alleinstehend — abgelegen befindet. Eine
Epifernung von 30 bis 120 m von den niichsten am gleichen
StraBenzug gelegenen Wohngebiuden begriindet keine isolierte
Lage (VwGH. v. 23. 10. 1896, Slg. Nr. 10.012).

8. Von einer abseitigen Lage von Bauparzellen kann nicht
mehr gesprochen werden, wenn sich in ibrer Lage auch nur ein
einziges rechiskrifiiz konsentiertes Wohngebiude befindet
(VwGH. v.2. 4. 1912, Slg. Nr. 8845/A zur BO. fiir Béhien u.a.m.)

9. Wegen seiner isolierten Lage kann einem projektierten Bau,
der ganz oder teilweise als Wohnstitte fiir Menschen dienen soll,
der Baukonsens nicht an sich, sondern nur dann verweigert wer-
den, wenn bestimmte Tatumstinde vorliegen, aus welchen die
Besorgnis abgeleitet werden kann, daB der Bau mit Riicksicht
auf die Lage des Bauplatzes solche Interesscn gefiihrden wiirde,
deren Wahrnebmung den Behorden obliegt (VwGH. v, 26. 9.
1907, Sig. Nr. 5376/A). -

10. Der Umstand, da} die Gemeinde keine eigentlichen Wachen
zur Ausiibung der Aufsicht itber die Gebiude unterhilt, kann
gegen die Verweigerung des Baubewilligung wegen abseitiger
Lage des Bauplatzes nicht geltend gemacht werden (VwGH. v.
11. 9. 1908, Slg, Nr. 6126/A, zur BO. fir Béhmen).
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auch die Errichtung baulicher Anlagen anderer Art oder die Ab-
dnderung bestehender Gebiude oder anderer Bauamlagen) aus
den im Gesetz angefiilhrten Griinden zu versagen. Der zweite
Satz emthdlt nur eine (negative} Umschreibung des Begriffes

11. Ein Grund zur Versagung der Baubewilligung gemiB § 38
ist nicht nur dann gegeben, wenn der Zustand des Gebiundes und
dessen bestimmungsgemife Benutzung im Inneren, sondern auch
dann, wenn Vorkommnisse in der Umgebung, welche die be-
stimmungsgemilfe Benutzung des Gebiudes erfahrungsgemif
zur Folge zu haben pflegt (Ansammliung von Touristen im Quell-
bereich) AnlaB zu sapitiren Bedenken geben (VwGH. v. 22. 1.
1916, Slg. Nr. 11.220/A. Offensichtlich unrichtig).

12, Das Verbot der Anbringung von Fensteréfinungen in der
gegen den unverbauten Nachbargrund gerichteten Ahbschlug-
{(Feuer)mauer aus Griinden der Feunersicherheit ist, wenn der
Bauwerber sich verpflichtet, die strittigen Fensterdffnungen im
Fall der Verbauung des Nachbargrundes zu vermauern, nur dann
berechtigt, wenn von der Behérde dargetan wird, daB auch bei
Ubernahme dieser Verpflichtung, insbesondere bei deren grund-
biicherlichen Festlegung, Riicksichten der Feuersicherheit be-
stehen bleiben, welche das Verbot rechifertigen (VwGH. v. 24. 11.
1926, Slg. Nr. 14.543/A).

13. Unter Offentlichen Riicksichten sind nicht Verkehrsriick-
sichten zu verstehen. Dje Verkehrsflichen gegen die verbauten
Flichen abzugrenzen, ist Aufgabe der Baulinienbestimmung. Die
Verkehrsfrage ist durch die Feststellung der Baulinien zu ldsen
(BGH, v. 23. 6, 1937, Slg. Nr. 1483/A, zur BO. fiir Vorarlberg}.
Jedoch kapn der Umstand, daB die Verbauung eines Grundes
nachteilige Riickwirkungen auf den Verkehr auf der angrenzen-
den offentlichen Verkehrsfliiche zur Folge hat, die Versagung der
Baubewilligung rechtfertigen (VwGH. v. 10. 5, 1955, Sig.
Nr. 2725/A).

14. Die Riicksichten auf dem Naturschutz gehoren nicht zu
jenen ifentlichen Riicksichien, die durch die Bauordnung wahr-
zunchnien sind (BGH. v. 9. 7. 1938, Slg. Nr. 1933, zur BO. fiir
Oberosterreich).

15. Nach § 13 Abs. 1 nd. Nalurschutzgesetz (LGBL Nr. 40/1952)
konnen Gebiete, die eine hervorragende landschaftliche Schén-
heit aufweisen oder die fiir dic Erholung der Bevolkerung und
fiir den Fremdenverkehr bedeutsam sind, durch Verordnung der
Landesregierung 2u Landschaftsschutzgebieten erklirt werden.
In dicsen Gebieten ist nach Abs, 2 der gleichen Gesetzesstelle bei
Bauvorhaben vor Einholung der Baubewilligung vom Bauwerber
die Zustimmung der Landesregierung zu erwirken. Durch diese
Bestimmung wurden die Bestimmungen der Bauordnung fiir
Niederdsterreich insofern ergiinzi, als nunmehr die Zustimmung



74 § 38. Offentliche Riicksichten

isolierte Lage. Mangels einer anderen gesetzlichen Bestimmung
wird § 38 aber auch fiir die Versagung baulicher Herstellungen
jeder Art herangezogen. Eine besondere Bedeutung kommt hiebei
dem Versagungsgrund der Verletzung ,anderer 6ffentlicher Riick-

der Naturschutzbehorde zu einer Baufithrung in einem Land-
schaftsschutzgebiet Prozeflvoraussetzung fiir die Erteilung der
Baubewilligung ist (VwGH. v, 12. 9. 1961, Z1. 318/61).

16. Der Zweck eines Baues, wenn er nicht an sich unerlaubt
ist oder von solcher Art ist, dafi dessen Durchfiihrung aus baun-
ordnungsgemiiBen Griinden auf einer bestimmten Stelle nicht ge-
staitel werden kann, ermichtigt die Baubehorde niemals zur
Verweigerung der Baubewilligung (VwGH. v. 23, 3. 1907, Slg.
Nr. 5077/A, zur BO. fiir Tirol).

17, Die bloBe Mdoglichkeit der kiinftigen Nichtbeachtung der
Bestimmungen des Baukonsenses bildet keinen Grund zur Ab-
weisung des Bauansuchens (VwGH. v. 12, 12. 1902, Slg. Nr. 1396/A,
zur BO. fiir Prag).

18. Vom Standpunkt Siffenflicher Riicksichten kann die sta-
tische Beschaffenheit eines Grundstiickes fiir seine Verbaulich-
keit deshalb nicht in Betracht kommen, weil bei pflichigemiBer
Obsorge des Baufithrers einerseits und der Baubehérde ander-
seits fiir enisprechende Eonstruktionen und Materialien jedes
Grundstilck, was seine statische Beschaffenheit betriffi, der Ver-
baunung zugefiihrt werden kann, die Erwiigung des Kostenauf-
wandes aber, welche sich daraus ergeben mag, jedenfalls nicht
zu den &ffentlichen Riicksichten gehdrt (VwGH. v. 4. 4. 1905, Slg.
Nr. 3440/A).

19. Das Fehlen eines Regulierungsplanes flir ein bestimmtes
Gemeindegebiet kann der einzelnen Baufithrung in diesem Ge-
biet nicht hindernd enigegengehalten werden (VwGH. v, 23, 10.
1896, Sig. Nr. 10.012).

20. Die Verweigerung des Baukonsenses unter Berufung auf
Strafienprojekte, welche weder im Lagenplan Aufnazhme gefun-
den noch sonst konkretisiert sind, ist unzulissig (VwGH. v. 8. 2.
1900, Skg. Nr. 13.738, zur BO. fiir Wien).

21. Durch ein Bauverbot ist nur die Errichtung von Gebs#uden
nicht auch die Einzéunung des Platzes ausgeschlossen, weil § 38
nur von der Errichtung neuer Wohngebiude handelt (VwGH, v.
4. 2. 1888, Slg. Nr, 3915).

22. Die Schwierigkeit des Anschlusses an die Gemeindekanali-
sation oder Gemeindewasserleitung macht einen Grund nicht
unverbaubar, wenn nur in einer anderen, nach der BO. zuldssigen
Weise die Entwiisserung technisch und sanitiitsmiiBig mdglich ist
und die Wasserversorgung sonst tunlich erscheint (VwGH. v.
3. 12, 1915, Slg. Nr. 11.143/A, zur BO. fiir Bé6hmen}.

23. Die Versagung der Baubewilligung ist gerechifertigt, wenn
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sichten“ zu, worunter friiber alles verstanden wurde, was nach
Meinung der Behdrden in irgendeiner Weise das Gemeinwohl
zu beeintrichtigen geeignet ist. Die friihere Rechtssprechung des
VwGIL ist hier der Verwaltung weitgehend gefolgt. Hiefiir war

die Wasserversorgung nicht sichergestellt ist (VwGH. v. 13. 12.
1937, Sig. Nr, 1705/A, zur BO. fiir Vorarlberg).

24. In Wahrung gesamistaatlicher Interessen kann die Bau-
bewilligung wegen Beeintrichtigung des Bestandes eines .mili-
tirischen Flugfeldes versagt werden (VwGH. v. 7. 6. 1918, Sig.
Nr. 11.4385/A. Durch die Bestimmungen des Luftfahrigesetzes
(BGBIL. Nr. 253/1957) itberholt.

25, Wegen des eventuellen kiinftigen Bedarfes fiir die Er-
weiterung einer Gemeindeanstalt kann die Baubewiiligung nicht
verweigert werden (VwGH. v. 23. 10. 1896, Slg. Nr. 10.012).

28. Die BO, enthilt keine Bestimmungen, wonach der Zugang
zu einem Neubau stets durch 6ffentliche Wege vermittelt werden
miifite; die Erteilung des Baukensenses ist daher auch dann zu-
ldssig, wenn die Verbindung mit einem Neubau durch einen
Privatweg hergestellt wird (VwGH. v. 14, 11. 1895, $lg. Nr. 9012,
zur BO. fiir Schlesien),

2%7. Der BO. kann keine Bestimmung des Inhaltes enfnommen
werden, daf fiir die Erteilung einer Baubewiiligung im Bereiche
eines geschiitzten Denkmales die Zustimmung des Bundesdenk-
malamtes erforderlich ist, oder auch nur eine Bestimmung, nach
welcher eine Baubewilligung zu versagen ist, wenn die Baufiih-
rung mit den Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes in Wider-
sprach siebt. Auch die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
bieten hiefiir keine Handhabe. Durch die Bestimmungen des
Denkimalschuizgesetzes werden daher die Baubehérden in der
Entscheidung tber ein eingebrachtes Ansuchen um Erteilung
einer Baubewilligung nicht bebindert (VwGH. v. 4. 2. 1960, Slg.
Nr. 5196/A, zur BO, fiir Kiarnten).

28, Nach § 3 Abs. 1 der BO. miissen alle Bauherstellungen dem
Gesundheitswohle, der Eigentums- und sonstigen Sicherheit, dem
Sffentlichen Anstande, der Bequemlichkeit, dem guten Geschmack
und dem Rechte der Anrainer entsprechen. Ob ein Bauvorhaben
diesen Voraussetzungen entspricht, kann nur auf Grund depr be-
sonderen Vorschriften dieser BO. festgestellt werden. Einen nor-
mativen, iiber die sonstigen Vorschriften der BO. hinausgehenden
Inhalt besitzt diese Bestimmung nicht (VwGH. v. 12. 4. 1960,
Z1. 1891/59, zur BO. fiir Steiermark),

29. Wenn der Gesetzgeber den unbestimmtien Rechisbegriff
der Gffentlichen Riicksichten (5ffentlichen Interessen) verwendet,
so kémnen darunter nur jene Interessen verstanden werden,
deren Wahrung das Gesetz in erster Linie dient, nicht aber
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offenbar mafgeblich, daB nach der fritheren Anschauung die
Verwendung eines unbestimmten Rechisbegriffes, insbesondere
des unbestimmten Rechishegriffes ,0ffentliches Interesse” die
Behdorde zu einer Ermessensentscheidung ermiichtigt, die nach
der seinerzeitigen Rechtslage der Uberpriifung durch den VwGH.
entzogen war, Inzwischen ist klargestellt, daf eine Entscheidung
auf Grund eines unbestimmien Rechtsbegriffes eine gebundene
Entscheidung ist (siehe das Erk. des VwGH. vom 4. 5. 1951, Slg.
Nr. 2075/A). Uberdies ist der VwGH. nunmehr {siche Art. 132
Abs. 2 B-VG.) auch zur Uberpriifung von Ermessensentscheidun-
gen berufen. Beide Umstinde haben bewirkt, daB der VwGIl.
nunmehr dazu iibergegangen ist, unter den &ffentlichen Riick-
sichten im Sinne der Bauordnung solche nicht anzuerkennen, zu
deren Wahrnehmung andere Behdrden auf Grund anderer Ge-
setze berufen sind. Dies gilt insbesondere fiir die Belange des
Wasserrechts (VwGH. v. 15. 6. 1955, Slg. Nr. 3785/A) und der
Wohnungsfiirsorge (VwGH. v. 11. 4. 1961, Z1. 2199/60). Dagegen
sind die Baubehdrden zur Wahrung der im § 24 Abs. 3 angefiihr-
ten schénheitlichen Riicksichten und der sich aus den Bestim-
mungen des § 1 Abs. 2 und 3 ergebenden Verkehrsritcksichten
berufen (VwGH. v. 10. 5. 1955, Slg. Nr. 3735/A). Siehe hiezu auch
§ 24 Abs, 3 der BO,, § 3 der Verordnung iiber die Regelung der
Bebauung (Anhang 3) und §§ 1 und 4 der Verordnung iiber die
Baugestaltung (Anhang 5).

andere dffentliche Interessen, zu deren Wahrung andere Behor-
den nach anderen Gesetzen berufen sind (vgl. die Erk. v. 15, 6.
1955, Slg. Nr. 3785/A und v. 9. 4. 1957, Slg. Nr. 4329/A). Welche
Interessen die Baubehorde bei der Handhabupg der Bauvordnung
zu wahren hat, ergibt sich aus den Bestimmungen des § 67 Abs. 1
der BO. Es sind dies die Festigkeit, die Gesundheit, die Fener-
sicherheit, die schénheitlichen Riicksichten und die Verkehrs-
riicksichten. Unter den sonstigen Sffentlichen Riicksichten im
Sinne dieser Gesetzesstelle konnen daher nur solche verstanden
werden, die den angefiihrten, im Gesetz ausdriicklich umschrie-
benen 6fentlichen Riicksichten zumindest gleichartig sind, Dazu
gehort der Schutz der Mieter vor Obdachlosigkeit nicht (VwGH.
v. 11, 4. 1961, Z1. 2199/60, zur BO. fiir Wien).

30. Die Entscheidung iiber das Ansuchen um die gewerbebe-
hérdliche und iber die baubehordliche Genehmigung sind von-
einander unabhingig, auch wenn zu dieser Entscheidung die
gleiche Behérde zustindig ist; ergeht doch die eine Erledigung
in mittelbarer Bundesverwaltung, die andere im selbstindigen
Wirkungsbereich der Gemeinde. Die Behtrde hat daher, wenn
sie trotz vorliegender gewerbebehordlicher Genehmigung die Bau-
bewilligung versagt hat, nicht rechtswidrig gehandelt (VwGH. v.
10. 3. 1959, Z1. 1524/58).
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§ 39. Die Baubewilligunyg wird unwirksam, wenn binnen zwel
Jahren, vom Tage der Zustellung?) derselben an gerechnet, mit
dem Bau nicht begonnen wird Z).

) Der Wortlaut des Gesetzes 1ift nicht erkennen, ob es sich
um die Zustellung des erstinstanzlichen oder des letztinstanz-
lichen Bescheides handelt. Mit Riicksicht auf die Bestimmung des
§ 64 Abs. 1 AVG., wonach einer Berufung grundsitzlich anf-
schiebende Wirkung zukommt, muf angenommen werden, daf
die zweijahrige Frist des § 39 erst mit dem Tage der Zustellung
des letztinstanzlichen Bescheides zu laufen beginnt.

2} Die niederdsterreichische Bauordnung kennt im Gegensatz
zu anderen Bauordnungen keine Verlingerung der Giiltighkeits-
dauer der Baubewilligung. Da es sich bei der hier maBgeblichen
Frist um eine gesetzliche Frist handelt, ist daher eine Verlinge-
rung unzulissig. Dem Baunwerber steht es aber frei, nach Ablauf
der Giiltigkeitsdauer der Baubewilligung das gleiche Bauan-
suchen neuerlich einzubringen. Hieriiber ist, wie iiber jedes Bau-
ansuchen nach Durchfithrung eines Ermittlungsverfahrens, dem
auch die Nachbarn beizuziehen sind, abzusprechen.

§ 39. 1. Die fiir die Wirksamkeit der Baubewilligung nor-
mierte Frist ist als Praklusionsfrist ihrer Natur nach unerstreck-
bar; ihr Ablauf hat ipso jure den Verlust des durch sie behaunp-
teten Rechtes zur Folge (VwGH. v. 24. 5. 1918, Slg. Nr. 12.133/A,
zur BO. fiir Wien).

2. Die Banbewilligung bleibt eine bestimamte Zeit hindurch
wirksam, ohne Riicksicht darauf, ob etwa innerhalb dieser bei
dem Objekt selbst eine Besitziinderung eintritt (VwGH. v. 10. 2.
1897, 8lg. Nr. 10.373, zur BO. fiir Wien}.

3. Wenn ein Bau in der vorgeschriebenen Frist begonnen
wurde, so bleibt die Baubewilligung auch dann wirksam, wenn
der Bau vorliufig nur zum Teil ausgefithrt wird. Die Erteilung
der Beniifzungsbewilligung fiir einen solchen Teilban hat nicht
die Wirkung, daBf damit die ganze Bauangelegenheit als beendet,
die Baubewilligung als erschopft angeschen werden und das
spiitere Vorhaben, den Bau nun ganz auszufiihren, als eine neue
Bauangelegenheit behandelt werden miibte (VwGH. v. 18. 9. 1890,
Slg. Nr. 5439, zur BO. fiir Béhmen).

4, Der Umstand, daB frither fiir den gleichen Bau eine in-
zwischen erloschene Banbewilligung erteilt wurde, vermag an
dem Recht der Banbehorde, nunmehr eine abweichende Entschei-
dung zu treffen, nichts zu dndern (VwGH. v, 28. 4, 1924, Slg.
Nr. 13.527/4).





